Stadt Miltenberg
u

Bebauungsplan ,,Mainbullau Schafatsacker*
mit integriertem Grunordnungsplan

Anderung im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 34 und 162/1
Gemarkung Mainbullau

Begrundung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan eingetragenen Baurechte auf den FIL.Nrn. 34/1 und
162/2 Gem. Mainbullau wurden bereits verwirklicht. Der Grundstlickseigentiimer beantragt mit
Schreiben vom 15.01.19 die Eintragung eines weiteren Baurechtes oberhalb dieser
Grundstucke auf dem Grundstick FI.Nr. 162/1 Gem. Mainbullau. Die hier im rechtskraftigen
Bebauungsplan vorgesehene Ausgleichsflache soll auf die aufterhalb des Geltungsbereiches
gelegene FI.Nr. 162 verlagert werden. AulRerdem soll das Baufenster auf dem Grundstlick
FI.Nr. 34 Gem. Mainbullau erweitert werden.

Der zustandige Bauausschuss beschlief3t in seiner Sitzung vom 28.01.19 die Einleitung eines
dem Antrag entsprechenden Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes ,Mainbullau
Schafatsacker”.

Gewahlt wurde zunachst das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB flr Bebauungsplane
der Innenentwicklung. Der Planentwurf sowie die Begriindung mit Anlage lagen in der Zeit vom
04.08.20 bis 21.09.20 o6ffentlich aus und standen zusatzlich auf der Homepage der Stadt zur
Einsicht bereit. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 22.07.20 um Stellungnahme gebeten. Diese Beteiligung hat ergeben, dass
eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht mdglich ist. Die fur das zusatzliche
Baurecht vorgesehene Flache befindet sich zwar innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, jedoch ist It. Rechtsprechung keine Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB gegeben, wenn bisher auf der betroffenen Flache noch kein Baurecht vorhanden war.
Dies ist hier der Fall, da der rechtskraftige Bebauungsplan im Bereich des neuen Baurechtes
eine Ausgleichsflache vorsieht.

Daher muss fir die Anderung des Bebauungsplanes das Regelverfahren nach dem
Baugesetzbuch mit zwei Beteiligungsstufen angewendet werden. Damit sind z.B. ein
Umweltbericht, eine Umweltprifung und eine naturschutzrechtliche Ausgleichsberechnung
erforderlich. Auch ist keine einfache Anpassung des Flachennutzungsplanes mdéglich (dieser
sieht im betroffenen Bereich entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan ebenfalls eine
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Ausgleichsfléche vor), sondern der Flachennutzungsplan muss ebenfalls im Regelverfahren
parallel zur Anderung des Bebauungsplanes gedndert werden.

Den Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan hat der
Stadtrat der Stadt Miltenberg zusténdigkeitshalber in seiner Sitzung am 28.10.20 gefasst.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 20.10.20 die zur Beteiligung im Rahmen des §
13a BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und abgewogen. Das
Ergebnis dieser Abwéagung ist in diese Begriindung eingeflossen und unter Punkt 8 dargestellt.

Gleichzeitig hat der Bauausschuss beschlossen, das mit Einleitungsbeschluss vom 28.01.19
begonnene Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsécker im
zweistufigen Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch mit den hierfir notwendigen
Unterlagen (Umweltbericht, Umweltpriifung, Ausgleichsberechnung etc.) fortzufiihren bzw.
neu zu beginnen.

2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Mainbullau Schaféatsacker” ist seit 25.11.15 rechtskréftig und wurde
bisher nicht geéndert. Der Bebauungsplan weist ein Dorfgebiet (MD) sowie Flachen fiir den
Gemeinbedarf (Feuerwehr) aus. AuRerdem sind Ausgleichsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches auf dem Grundstiick FI.Nr. 162/1 Gem. Mainbullau vorgesehen.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nm. 34, 34/1, 162/2 und 162/1 Gemarkung
Mainbullau, wobei keine Anderungen fiir die zwischenzeitlich bebauten FI.Nrn. 34/1 und 162/2
Gemarkung Mainbullau vorgenommen werden.

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des rechtskréiftigen Bebauungsplanes am
Vielbrunner Weg. Sie sind Giber den Vielbrunner Weg und die im Bebauungsplan eingetragene
private ZufahrtsstraBe zu erreichen. In der Umgebung sind Wohngebéude, Scheunen, Stille
und das Feuerwehrhaus vorhanden.

4. Stidtebauliche Konzeption und geplante Anderungen

Soweit in der Anderungslegende nichts Anderes vermerkt ist, gelten die allgemeinen
Zeichenerklarungen und Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Folgende Anderungen am rechtskréftigen Plan sind vorgesehen:

Das Baufenster auf dem Grundstiick FIL.Nr. 34 Gemarkung Mainbullau wird erweitert.
Einbezogen wird auch das bisher als Abbruch vorgesehene Geb&ude im nordostlichen
Grundstiicksbereich unmittelbar an der privaten ZufahrtsstraRe. Hier sind nach einem bereits
genehmigten Bauantrag die Stellplatze fiir den Neubau eines Wohnhauses auf dem westlichen
Grundstiicksteil vorgesehen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan eingetragene geplante neue Grundstiicksgrenze wurd
aus dem Plan gestrichen.

Auf dem im ndrdlichen Geltungsbereich gelegenen Grundstiick FI.Nr. 162/1 Gem. Mainbullau
wird ein neues Baufeld eingetragen. Die hier im rechtskréftigen Bebauungsplan vorgesehene
Ausgleichsfléche wird auf die auRerhalb des Geltungsbereiches gelegene FI.Nr. 162 Gem.
Mainbullau, die sich ebenfalls im Eigentum des Antragstellers befindet, verlagert.
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Das Grundstiick FI.Nr. 162/1 Gem. Mainbullau wird - um Nutzungskonflikte zu vermeiden -
entsprechend der vorhandenen Darstellung des gesamten Orisbereiches im
Flachennutzungsplan insgesamt als Dorfgebiet (,MD") eingetragen. Die Flache liegt im
direkten Anschluss an die vorhandene Bebauung und noch innerhalb des Ortsrandes von
Mainbullau.

Im Ortsbereich werden noch viele Fldchen und Gebaude landwirtschaftlich genutzt. Auf Flur-
Nr. 34 (Haus-Nr. 26) liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Ackerbau) mit Werkstatt und
Biomasse- und Getreidelagerung. Auf dem Grundstiick werden Hihner und Kleintiere
gehalten. Auf Flur-Nr. 160 (Haus-Nr. 34) ist Kleintier- und zeitweise Ziegenhaltung vorhanden.
Auf dem Grundstick Flur-Nr. 163 (Haus-Nr. 24) werden Hihner und Hahne gehalten. Auf Flur-
Nr. 38 (Haus-Nr. 20) werden ca. 5 Scheine und 5 bis 10 Rinder gehalten. Auf Flur-Nr. 40
(Haus-Nr. 16) werden Ackerbau, u.a. Sonderkulturen, Obstverwertung sowie eine Brennerei
betrieben. Auf Flur-Nr. 7 (Haus-Nr. 67) werden Hiihner, Schafe und Puten gehalten. Auf Flur-
Nrn. 9 und 9/1 (Haus-Nr. 71) wird Tierhaltung (Schweine, Schafe und Pferde) betrieben. Auf
Flur-Nr. 13 (Haus-Nr. 77) befindet sich eine Hundezucht und -pension. Auf Flur-Nr. 21 und
23 (Haus-Nrn. 68 bis 72) werden im Nebenerwerb Sonderkulturen produziert. Auf Flur-Nr. 16
und 17 (Haus-Nm. 76 bis 80) befinden sich zuweilen Schafe, wenn sie nicht auf der Weide
sind.

Geédndert bzw. ergédnzt werden die Festsetzungen zum Griinordnungsplan und zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich in der Legende. Die Festsetzung der Ausgleichsflache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird aus der Legende gestrichen.
Eingefligt wird hierfirr die Festsetzung einer externen Ausgleichsfldche auf dem Grundstiick
FI.Nr. 162 Gem. Mainbullau. Diese Flache wird dem Eingriffsbebauungsplan zugeordnet, die
erforderlichen MaRnahmen werden beschrieben.

Zu den Abstandsflachen werden keine neuen Festsetzungen in die Anderungslegende
eingetragen. Damit sind fir den Anderungsbereich die ab 01.02.21 geltenden
Abstandsflachenbestimmungen der Bayer. Bauordnung (BayBO) anzuwenden.

5. Erforderlichkeit der Plandnderung nach § 1 Abs. 8 i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB

Die Planung muss nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die
Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

AnstoB fiir die Anderung ist ein Antrag des Grundstiickseigentiimers. Dieser Wunsch ist
nachvoliziehbar und auch stadtebaulich vertretbar und begriindet, denn es kann im Hinblick
auf eine sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
eine weitere Baufladche geschaffen werden.

Das weitere Baurecht auf FI.Nr. 162/1 Gemarkung Mainbullau liegt im direkten Anschluss an
die vorhandene Bebauung und noch innerhalb des Ortsrandes von Mainbullau. Durch das
geplante Baufenster wird der Ortsrand im Norden abgerundet. Die anschlieRende
Ausgleichsflache schlieRt die Begriinung des Ortes im Norden.

Im Hinblick auf den Bauwunsch des Eigentiimers kann nicht von einer Gefélligkeitsplanung
gesprochen werden, denn die Planung ist neben dem konkreten Ansinnen des Antragstellers
gleichzeitig auch stédtebaulich vertretbar und begriindet.

Die Stadt Miltenberg versucht bereits seit einigen Jahren im Rahmen einer Ortsabrundung in
Mainbullau neue Baurechte, insbesondere fir die Mainbullauer Bevélkerung selbst, zu
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schaffen. So wurde in den Jahren 2014-2015 der Bebauungsplan ,Mainbullau-Schafétsécker*
mit paralleler Anderung des Fidchennutzungsplanes aufgestelit.

Ziel war und ist es, eventuelle Bauwiinsche aus der Mainbullauer Bevolkerung in stadtebaulich
geordnete Bahnen zu lenken und der Mainbullauer Jugend bauliche Zukunftsperspektiven im
eigenen Ort zu bieten. Um dem Stadtteil Mainbullau auch in Zukunft Leben zu verleihen ist es
zweifellos sinnvoll und nachvollziehbar, dem Wunsch von ortsanséssigen Familien auf
Neubebauung im Ortsbereich nachzukommen.

Da das geplante neue Baurecht im direkten Anschluss an den Ortsrand Mainbullau und noch
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Mainbullau-Schafatsécker” liegt,
entstehen keine stadtebaulichen Nachteile.

Insofern ist die Planung erforderlich im Sinne des BauGB, da die Entwicklung des Stadtteils
Mainbullau - also ein stédtebauliches Ziel - auch mit Blick auf die Zukunft geférdert wird.

GroRere Leerstande sind im Stadtteil Mainbullau nicht zu verzeichnen. Eine im Rahmen des
Integrierten Landlichen Entwicklungskonzepts (ILEK) erstellte Erhebung zu den Baullicken
durch das Biiro Planwerk im Marz 2015 ergab im Stadtteil lediglich 7 Wohngebéude mit
Leerstand bzw. Leerstandsrisiko. Inzwischen wurden 3 Wohnh&user im Ortskern und 3
Wohnhéuser im Wohngebiet ,Siedlung” meist an junge Familien verkauft. Die Nachfrage nach
Grundstiicken im Stadtteil Mainbullau ist weiterhin hoch. Die Ausweisung eines weiteren
Baurechtes am Ortsrand ist somit sinnvoll und erforderlich. Die vorhandene Bebauung wird
nachverdichtet. Neue ErschlieBungsstraen sind nicht notwendig.

Die Anderung des Bebauungsplanes widerspricht nicht dem Grundsatzbeschluss des
Stadtrates vom 06.11.19 zum Thema ,Innen statt AuBen® mit der Erklérung einer vorrangig auf
die Innenentwicklung ausgerichteten Entwicklungskonzeption, da die Ausweisung des
zusétzlichen Baurechtes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Mainbullau
Schafétsacker” wie dargestellt eine Abrundung des Ortsrandes bildet und sich nicht in den
AuBenbereich hinein erstreckt oder auf der ,griinen Wiese* auRerhalb des Ortsbereiches
erfolgt.

6. ErschlieBung

Die ErschlieBung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Anderungsbereiches erfolgt vom
Vielbrunner Weg und von der privaten ZufahrtsstraRe. Alle Angaben zur ErschlieRung sind
bereits in der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2015 enthalten
und nachfolgend nochmals dargestellt.

a) StraRenerschlieRung

StraRenmanig wird der Geltungsbereich tiber die KreisstraRe Mil 5 und anschlieRend Uiber die
als OrtsstraRe ausgewiesene offentliche Verkehrsfliche ,In Mainbullau - Vielbrunner Weg mit
Stichstrale” sowie iber eine private ZufahrtsstraRe mit Mindestbreiten von 4,00 m bzw. 5,50
m erschlossen.

b) Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Bayernwerk AG. Eine Darstellung
der privaten Anschlussleitungen im Bebauungsplan erfolgt nicht. Die notwendigen
Kabelverteilerschrénke wurden schon im Bereich der privaten ZufahrtsstraRRe errichtet.

In den Hinweisen der Legende des rechtskréftigen Bebauungsplanes wird ausdriicklich auf die
im Planungsbereich vorhandenen 0,4-KV-Niederspannungsleitungen der Bayernwerk AG mit
einem Schutzzonenbereich beiderseits der Leitungsachse von 1,0 m aufmerksam gemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dass es bei Bauarbeiten zu N&herungen und Kreuzungen von
den vorhandenen Kabelleitungen kommen kann und den Bauherren empfohlen wird, sich vor
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Baubeginn mit der Bayernwerk AG in Verbindung zu setzen. AuRerdem wird auf das Merkblatt
des Unternehmens zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen hingewiesen.

c¢) Wasser- und Léschwasserversorgung /Brandschutz

Die Grundstiicke kdnnen an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen werden Die
Wasserversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt (emb). Da sich
die Baurechte auRerhalb des Trinkwasserversorgungsbereiches befinden, ist zur Versorgung
mit Trinkwasser fiir jedes Baurecht oder zentral eine Druckerhéhungsanlage erforderlich.
Hierauf wird unter den Hinweisen in der rechtskréftigen Legende ausdriicklich aufmerksam
gemacht.

Die Wasserversorgung ist grundsétzlich moéglich und daher im Rahmen der Bauleitplanung als
gesichert anzusehen. Die konkrete Ausgestaltung der Anschliisse bzw. der Bau von
Druckerhéhungsanlagen wird im Rahmen der jeweiligen Bau- bzw. Freistellungsantrdge mit
den Antragstellern geregelt.

Lt. Erlduterungen der emb im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht die
Moglichkeit, dass sich jeder der einzelnen Bauherren speziell eine auf seine Bediirfnisse
angepasste eigene Anlage einbaut, wobei hier bei den héher gelegenen Bauplatzen teilweise
der bendtigte Vordruck fiir die Funktion einer Anlage nicht vorhanden ist. Diese Bauherren
miissten dann ihre Anlage im Geldnde so tief wie méglich/nétig im Erdreich absenken bzw. die
Anlage méglichst nahe an die mit Trinkwasser versorgte OrtsstraRe verlegen. Alternativ wére
der Bau einer zentralen Druckerh6hungsanlage mdglich.

Die Léschwasserversorgung fiir den Anderungsbereich bzw. den gesamten Bebauungsplan
ist durch die auf FI.Nr.40 Gem. Mainbullau (Mainbullau Nr. 16) vorhandenen Zisterne mit einem
Inhalt von 200 m*® und die neue Zisteme am Feuerwehrhaus auf dem fir
Gemeinbedarfsflichen vorgesehenen Grundstiick FI.Nr. 36 Gem. Miltenberg mit einem
Speicherinhalt von 245 m? gesichert.

Der Geltungsbereich des Trinkwasserschutzgebietes wurde nachrichtlich in den
rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen und in der Legende entsprechend beschrieben.

d) Abwasserentsorgung

Die Grundstiicke sind an das offentliche Kanalnetz angeschlossen. Alle Angaben zur
ErschlieBung sind bereits in der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes aus dem
Jahr 2015 enthalten.

Im Hinblick auf die Schmutzfrachtberechnung bestehen keine Probleme, da geman
Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband Main-Mud ein Flachenausgleich innerhalb des
Einzugsgebietes Miltenberg-Mainbullau méglich ist. Das Gebiet wird (iber ein qualifiziertes
Mischsystem entwéassert, d.h., das Regenwasser wird getrennt abgefiihrt.

Bei der Versickerung von gesammeltem  Niederschlagswasser sind die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) und die hierzu erlassenen
technischen Regeln zu beachten. Sollte die NwFreiV nicht greifen, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen. Auf diese Punkte wird in den
Hinweisen der rechtskraftigen Legende ausdriicklich aufmerksam gemacht.

7. Grinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung, Umweltbericht (§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB mit
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
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A) Umweltbericht mit Umweltpriifung
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist fiir die Plananderung nicht notwendig.

Der nachfolgend dargestellte Umweltbericht mit Umweltprifung wurde durch das Biro Main
Energie GmbH Karlheinz Paulus, Am hohen Bild 23, 63933 Monchberg, erstellt.

A.1 Allgemeines
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Im Miltenberger Stadtteil Mainbullau soll im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsacker* auf FLNr. 34 Gemarkung Mainbullau ein
Baufeld erweitert und auf FI.Nr. 162/1 Gemarkung Mainbullau ein neues Baufeld ausgewiesen
werden. Bauwerber méchten neue Wohnhé&user mit Garagen und Hallen errichten. Hierfiir ist
die Anderung des Bebauungsplanes geplant.

1.2 Argumentation der Stadt Miltenberg

Der Stadtteil Mainbullau hat sich historisch als offene Bebauung entwickelt.

Es entstanden einzelne Gehéfte, wobei die Felder - bedingt durch die Besitzordnung - dem
jeweiligen Hof zugeordnet waren. Die Hofe gruppieren sich kreisformig um das Dorfzentrum,
den Dorfteich mit Kirche, herum.

Entlang der StraRe in Richtung Flugplatz haben sich weitere Héfe angesiedelt. In den
vergangenen Jahrzehnten wurden im dstlichen Bereich in zweiter Reihe Flachen bebaut.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsécker”, rechtskraftig seit
25.11.15, wurde auch im nérdlichen Bereich eine neue Bebauung mit neuer Strukturierung der
ErschlieBung und der vorhandenen Baugrundstiicke erméglicht.

Nun soll innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes eine Baufelderweiterung
erfolgen sowie durch die Ausweisung eines weiteren Baufeldes eine zusétzliche Bebauung
ermdglicht werden.

1.3 Geplante Anderung

Der Geltungsbereich der Planédnderung umfasst eine Flache von 6.040 m2.

Die Flachen befinden sich in Privatbesitz. Die FI.Nr. 34 war bereits mit dem Anwesen
.Mainbullau 26 bebaut. Fr einen Wohnhausneubau westlich dieses Gebéudes (Mainbullau
Nr. 28) wurde im Mérz 2020 bereits eine Baugenehmigung erteilt. Die Grundstiicks FI.Nrn.
34/1 (Mainbullau 26a) und 162/2 (Mainbullau 26b) sind bereits bebaut.

Das im rechtskréftigen Bebauungsplan als Ausgleichsflache dargestelite Grundstiick FI.Nr.
162/1 Gemarkung Mainbullau soll nun ebenfalls bebaut werden.

Zur weiteren Beschreibung der einzelnen Festsetzungen wird auf die Ausfiihrungen unter
Punkt 4 der Begriindung verwiesen.
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1.4 Darstellung der in_einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und deren Beriicksichtigung

Zu bericksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundiagen, wie Bau- und
Raumordnungsgesetze, die Naturschutzgesetze, das Denkmalschutzgesetz, die Abfall-,
Bodenschutz- und Wassergesetzgebung sowie die Immissionsschutzgesetzgebung.

A.2 Umweltbericht

2.1 _Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter und Vermeidungsmanahmen

Bei der vorliegenden, argumentativen Beurteilung der Umweltauswirkungen werden vier
Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

a) Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Der Anderungsbereich befindet sich im Anschluss an einen Siedlungsbereich. Das Gebiet wird

im Westen, Osten und Siiden von Geb&auden eingegrenzt.

Der Stadtteil Mainbullau ist gepragt durch seine offene Bauweise. Die nachste Bebauung liegt
ca. 20 bis 30 m von den Baufenstern des Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsacker* entfernt.

Das Gelénde fallt leicht in stidliche Richtung.

Auswirkung:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsédcker” wird ein als
Ausgleichsflache dargesteliter Bereich zu Bauflichen umgewandelt. Die GroRe dieses
Bereichs betragt ca. 1.755 m2. Auf FLNr. 34 Gemarkung Mainbullau wird lediglich eine
VergroRerung des Baufeldes vorgenommen.

Wie im rechtskraftigen Bebauungsplan ist auch im Anderungsbereich die offene Bauweise
vorgesehen, somit wird weder einer Frischluftschneise noch eine zugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeinflusst.

Durch die auch fiir den Anderungsbereich giiltige Festsetzung einer max. Wandhéhe von 7,50
m und 8,50 m ab dem bestehenden Gelédnde und einer Dachneigung von 35° - 50° kann bei
einer durchschnittlichen Gebaudebreite von 11 m eine Firsthéhe von 15,00 m erreicht werden.

Ergebnis:
Da es sich bei der Bebauungsplandnderung um die Schaffung von nur einem weiteren

Baurecht handelt, die Grundflichenzahl auf 0,3 bis 0,5 festgesetzt ist und eine intensive
Eingriinung stattfindet, wird von einer geringen bis keiner Beeintréchtigung des Schutzgutes
Klima- und Lufthygiene ausgegangen.

b) Schutzgut Boden

Beschreibung

Die Anderungsflache auf FI.Nr. 162/1 wird gegenwartig als frisch angelegte Ausgleichsflache
genutzt und als Bereich ohne besondere Bedeutung eingestuft. Nach dem Oberbodenabtrag
(i.M. 30 cm) wird bindiger Boden vorgefunden.

Die von der Plandnderung betroffenen Grundstiicke sind It. Auskunft des Sachgebietes
Bodenschutz im Landratsamt Miltenberg im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des
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Bayer. Bodenschutzgesetztes (BayBodSchG) nicht als Altlast oder schéadliche
Bodenverdnderung verzeichnet. Auch dariiber hinaus liegen dort keine Informationen vor,
dass sich in diesem Bereich eine Altlast oder eine schadliche Bodenverénderung befindet.

Auswirkungen:
Bau- und anlagenbedingt sind innerhalb des Geltungsbereiches Flachenversiegelungen von
max. 0,3 ha méglich.

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den momentan
erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhiltnissen auf den Grundstiicken
entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Bodenschutzrecht
(insbesondere Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung (Recherche bzw. Untersuchung)
selbst veranlassen. Soliten sich dabei, entgegen der bisherigen Erkenntnisse, konkrete
Anhaltspunkte fir das Vorliegen von Altlasten oder schédlichen Bodenverénderungen
ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere
Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverziiglich (iber diesen Sachverhalt zu
informieren und ihr die diesbeziiglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Uberfliissige Erdmassenbewegungen sind zu vermeiden. Mutterboden ist grundsétzlich
auszuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter,
Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fir
Bauzwecke wiederverwendet werden.

Ergebnis:
Das Schutzgut Boden erfahrt durch die geringfiigige Versiegelung innerhalb des
Geltungsbereiches eine geringe Beeintrachtigung.

c) Schutzgut Wasser

Beschreibung: .
Oberflichengewésser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsbereiche oder sonstige

wasserwirtschaftlich sensible Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Oberflichenwasser:
Das Regenwasser kann zurzeit auf den unbefestigten Fléachen versickern, bzw. entwéssert
durch die natiirliche Geléndeneigung in die beiden angrenzenden Entwésserungsgriben.

Grundwasser:

Aufgrund der Héhenlage wird Grundwasser nur in gréReren Tiefen vorgefunden. Es gibt keine
Erkenntnisse, die gegen eine flachige Versickerung der Niederschlagswasser aus den
versiegelten Fldchenbereichen im Plangebiet sprechen.

Es findet eine Teilversiegelung der Flachen statt. Die flachige Versickerung des
Niederschlagswassers in den nicht versiegelten Bereichen bleibt méglich.

Auswirkungen:
Grundwasser:

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der
Grundwasserneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu
rechnen. Durch die geplanten BaumaRnahmen werden Wohngebéude, Garagen und Hallen
errichtet. Der Eingriff in das Erdreich durch die Errichtung von Kellergeschossen wirkt sich nur
geringfiigig auf das Schutzgut Grundwasser aus.

Oberflichenwasser:

Das anfallende Oberflichenwasser kann weiterhin dem angrenzenden Entwésserungsgraben
gemal den technischen Regeln der TRENOG zugefiihrt werden. Somit ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachen.
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Bei der Versickerung von gesammeltem  Niederschlagswasser sind die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) und die hierzu erlassenen
technischen Regeln zu beachten. Sollte die NwFreiV nicht greifen, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen. Auf diese Punkte wird in den
Hinweisen der rechtskraftigen Legende ausdriicklich aufmerksam gemacht.

Ergebnis:
Das Schutzgut Wasser erfdhrt durch die geringfligige Versiegelung innerhalb des

Geltungsbereiches eine geringe Beeintrachtigung.

d) Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Der Geltungsbereich der Planénderung liegt auerhalb des Naturparks Bayrischer Odenwald,

es sind keine Landschaftsschutzgebiete betroffen.
Kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete werden von der Planénderung nicht betroffen.

Die gesamte Flache des Grundstlicks FI.Nr. 162/1 wird gegenwartig als neu angelegte
Ausgleichsflache genutzt. Es befinden sich weder alte Baume noch Stréucher auf dem
Grundstlick, was auf eine geringe Bedeutung der Flache als Nist- und Lebensraum schliefien
lasst.

Auswirkungen:
Durch die Errichtung von Wohnhausern und Hallen wird die Ausgleichsflache verlagert. Um

diesen Eingriff zu kompensieren, wurden eine intensive Eingrinung sowie extern eine
Ausgleichsflache festgesetzt. Hier kann sich neuer Lebensraum fir Végel und
Kleinstlebewesen entwickeln.

Ergebnis:
Aufgrund der bisherigen Nutzung des Geléndes als Garten-, Wege- und intensive Rasenflache

wird von einer sehr geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume
(Vorkommen von streng geschitzten Tieren- und Pflanzenarten) ausgegangen.

Die Bauflachen sind mit Acker- und Weideflachen umgeben.

Die Hochstammobstbdume auf der aktuellen Ausgleichsfliche auf FL.Nr. 162/1 Gem.
Mainbullau wurden im Herbst 2015 frisch gepflanzt, aber die Fléche war noch génzlich
angelegt. Schiitzenswerte Pflanzen- und Tierarten sind daher im Anderungsgebiet nicht zu
erwarten und die Belange des Natur- und Artenschutzes werden durch die geplanten
Anderungen nicht in erheblicher Weise beriihrt. Durch die festgesetzte Schaffung der
Ausgleichsflachen ist keine Beeintréchtigung von europarechtlich geschitzten Pflanzen- oder
Tierarten im Anderungsgebiet zu erwarten. Da davon auszugehen ist, dass durch die
geplanten Anderungen fiir keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine
européische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden, ist eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG dementsprechend nicht erforderlich. Eine
vorhabensbedingte Zerstérung von potentiellen Lebensrdumen von nicht gemeinschaftlich
geschiitzten, nach BNatSchG streng geschutzten Arten im Gebiet (i.S. des Art. 6a Abs. 2 S. 2
BayNatSchG bzw. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG) kann mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Auf die Erstellung einer umfangreichen speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kann daher
verzichtet werden.



Stadt Miltenberg
Anderung des Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafitsicker im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 34 und 162/1
Gemarkung Mainbullau

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist zum Artenschutz bereits festgesetzt, dass der
Baubeginn, insbesondere das Abschieben des Oberbodens, auferhalb der Brut- und Nistzeit
(01.10.-28.02.) erfolgen muss. Durch diese Festsetzung wird eine vorhabenbedingte
Zerstoérung von potentiellen Lebensraumen ausgeschlossen.

e) Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsécker* befindet sich

im Anschluss an einen Siedlungsbereich. Das Gebiet wird im Westen, Osten und Siiden von
Gebéuden eingegrenzt und im Norden eingegriint. Die volistindige Eingriinung des
Grundstlickes mit standortheimischen Gehdlzen, groRkronigen Baumen bis 25 m Héhe und
hochstdmmigen Obstbdumen sind wirkungsvolle Vermeidungsmafnahmen zum Schutz des
Landschaftsbildes.

Auswirkungen: .

Durch die Errichtung der Wohngebzude und Hallen - durch die geplante Anderung auch unter
Einbeziehung der FI.Nr. 162/1 Gemarkung Mainbullau - wird der Ortsrand abgerundet. Die
neue geplante Bebauung, auch mit der Erweiterung auf FI.Nr. 162/1 Gemarkung Mainbullau,
bleibt innerhalb der Bebauungsgrenze und wird sich gut in das Landschaftsbild einfiigen

Ergebnis:
Aufgrund der festgesetzten EingriinungsmafRnahmen und der umliegenden Bebauung wird

nicht von einer Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ausgegangen.

f) Schutzgut Mensch

Beschreibung: 3
Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches werden gegenwartig als Dorfgebiet und neu

angelegte Ausgleichsfliche genutzt. Das Grundstiick FI.Nr. 162/1 wird als Dorfgebiet
ausgewiesen.

Die umgebenden Flachen werden ebenfalls im Sinne eines Dorfgebietes genutzt. Im
Ortsbereich werden noch viele Flachen und Gebaude landwirtschaftlich genutzt. Auf Flur-Nr.
34 (Haus-Nr. 26) liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Ackerbau) mit Werkstatt und Biomasse-
und Getreidelagerung. Auf dem Grundstiick werden Hiihner und Kleintiere gehalten. Auf Flur-
Nr. 160 (Haus-Nr. 34) ist Kleintier- und zeitweise Ziegenhaltung vorhanden. Auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 163 (Haus-Nr. 24) werden Hihner und Héhne gehalten. Auf der Flur-Nr.
38 (Haus-Nr. 20) werden ca. 5 Scheine und 5 bis 10 Rinder gehalten. Auf Flur-Nr. 40 (Haus-
Nr. 16) werden Ackerbau, u.a. Sonderkulturen, Obstverwertung sowie eine Brennerei
betrieben. Auf Flur-Nr. 7 (Haus-Nr. 67) werden Hihner, Schafe und Puten gehalten. Auf Flur-
Nrn. 9 und 9/1 (Haus-Nr. 71) wird Tierhaltung (Schweine, Schafe und Pferde) betrieben. Auf
Flur-Nr. 13 (Haus-Nr. 77) befindet sich eine Hundezucht und -pension. Auf Flur-Nr. 21 und
23 (Haus-Nrn. 68 bis 72) werden im Nebenerwerb Sonderkulturen produziert. Auf Flur-Nr. 16
und 17 (Haus-Nrn. 76 bis 80) befinden sich zuweilen Schafe, wenn sie nicht auf der Weide
sind.

Mit der geplanten Bebauungsplanénderung riickt mégliche Wohnbebauung naher an den
bestehenden (Flug)Verkehrslandeplatz (VLP) Mainbullau heran.

Auswirkungen:
Innerhalb eines Dorfgebietes kann es zu einer Beeintrachtigung der Menschen durch Staub,

Geruch und Schall durch die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Fléchen kommen.
Baubedingt kommt es wahrend der Bauarbeiten durch die erforderlichen Baufahrzeuge zu
Staubentwicklung und Schallemissionen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt.
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Das Luftamt Nordbayern sowie die Deutsche Flugsicherung haben im nun abgebrochenen
Verfahren nach § 13a BauGB ausdriicklich keine Einwendungen vorgetragen. Im
rechtskréaftigen Bebauungsplan sind Hinweise zum vorhandenen Flugplatz enthalten.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt, hat im nun abgebrochenen
Verfahren nach § 13a BauGB ausdriicklich erklart, dass durch die geplante MaRnahme
landwirtschaftliche Betriebe in ihren wirtschaftlichen Aktivitdten nicht eingeschrankt werden
und keinerlei Einwédnde gegen die geplante Mafinahme bestehen. Auch der Bauernverband
Wirzburg hat ausdricklich erklart, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwendungen
und Bedenken gegen die Planung bestehen.

Ergebnis:
Durch die Erweiterung des Baufeldes auf FI.Nr. 34 Gemarkung Mainbullau und die geplante

Neubebauung auf FI.Nr. 162/1 Gemarkung Mainbullau sowie die Nutzung der umliegenden
Flachen (weiterhin) im Sinne eines Dorfgebietes mit Wohnnutzung und landwirtschaftlichen
Fldchen kommt es zu Immissionen im Bereich der neuen Grundstiicke. Die zu erwartenden
Immissionen entsprechen der Nutzung als Dorfgebiet. Einschrénkungen sind nicht zu
erwarten. Einschréankungen durch den vorhandenen Flugplatz sind ebenfalls nicht zu erwarten.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Informationen tiber das Vorhandensein von Baudenkmalern vor.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Bei der Nichtdurchfiihrung der Plananderung wiirde der Umweltzustand des Planungsgebietes
auf dem jetzigen Stand als Ausgleichsflache und bebaute Flachen bestehen bleiben.

2.3 Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

Als MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen werden auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Ausgleichsflachen mit Pflanzgeboten am Rand der Bebauung festgesetzt. Damit wird
gleichzeitig eine Abgrenzung zur offenen Landschaft hin erreicht.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind nicht vorhanden, da im Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ein weiteres Baurecht geschaffen werden kann.

2.5 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Als Grundlage flr die argumentative Darstellung und die Bewertung sowie als Datenquelle
wurden die Unterlagen zur Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie blroeigene
Bestandserfassungen und Vermessungen verwendet. Ebenso wurde der Dienst des
Landesamtes fiir Umweltschutz (LfU), FIN-Web genutzt.

2.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf die Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise wird die Stadt Miltenberg in
Zusammenarbeit mit den Bauherren achten.
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2.7 Zusammenfassung

Die Stadt Miltenberg &ndert den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan ,Mainbullau Schafatsécker' zur Erweiterung eines vorhandenen Baufeldes
und zur Schaffung einer weiteren Baufléche.

Anstof} hierfir ist der Bauwunsch des Grundstiickseigentiimers, welcher auch stidtebaulich
begriindet ist (sh. Erlauterungen unter Punkt 5 der Begriindung).

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches sind teilweise bereits bebaut. Die FI.Nr. 34
war bereits mit dem Anwesen ,Mainbullau 26“ bebaut. Fiir einen Wohnhausneubau westlich
dieses Gebaudes (Mainbullau Nr. 28) wurde im Mérz 2020 bereits eine Baugenehmigung
erteilt. Die Grundstiicks FI.Nrn. 34/1 (Mainbullau 26a) und 162/2 (Mainbullau 26b) sind bereits
bebaut.

Das im rechtskriftigen Bebauungsplan als Ausgleichsfliche dargestellte und genutzte
Grundstiick FI.Nr. 162/1 Gemarkung Mainbullau soll nun ebenfalls bebaut werden.

Durch die Errichtung von neuen Gebéauden werden die einzelnen Schutzgiiter nur in geringem
Male beeintrachtigt. Die Umweltbelastungen liegen hauptséchlich in der Versiegelung von
Teilflichen wegen des Verlustes der Bodenfunktion. Da die flachige Versickerung von
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken méglich bleibt, bleiben die Auswirkungen der
Flachenversiegelungen gering. Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und
Ausgleichmafinahmen kdnnen vorhandene Lebensrdume erhalten und Neue geschaffen
werden. Deshalb sind die Wechselwirkungen der Umweltfolgen als gering zu beurteilen und
negative Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu
erwarten.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen
(=allgemein) (=dauerhaft)

Klima und Lufthygiene

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit
f‘gg :nlsl?'ac'jum e geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Landschaft keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung

Mensch geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

keine Auswirkung

keine Auswirkung

keine Auswirkung

B) Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Hochstammobstbaume auf der aktuellen Ausgleichsflache wurden im Herbst 2015 frisch
gepflanzt, aber die Flache war noch ganzlich angelegt. Schiitzenswerte Pflanzen- und
Tierarten sind daher im Anderungsgebiet nicht zu erwarten und die Belange des Natur- und
Artenschutzes werden durch die geplanten Anderungen nicht in erheblicher Weise bertihrt.
Durch die festgesetzte Schaffung der Ausgleichsflichen ist keine Beeintrachtigung von
europarechtlich geschiitzten Pflanzen- oder Tierarten im Anderungsgebiet zu erwarten. Da
davon auszugehen ist, dass durch die geplanten Anderungen fir keine Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie fiir keine européische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden, ist eine
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG dementsprechend
nicht erforderlich. Eine vorhabensbedingte Zerstérung von potentiellen Lebensrdumen von
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nicht gemeinschaftlich geschiitzten, nach BNatSchG streng geschiitzten Arten im Gebiet (i.S.
des Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG bzw. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG) kann mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Auf die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kann daher verzichtet
werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist zum Artenschutz bereits festgesetzt, dass der
Baubeginn, insbesondere das Abschieben des Oberbodens, auerhalb der Brut- und Nistzeit
(01.10.-28.02.) erfolgen muss. Durch diese Festsetzung wird eine vorhabenbedingte
Zerstorung von potentiellen Lebensraumen ausgeschlossen.

C) Ausgleichsberechnung

Da die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache auf FI.Nr. 162/1 Gem.
Mainbullau verlagert werden soll, ist eine Ausgleichsberechnung erforderlich. Diese wurde
bereits durch das Biiro Main Energie GmbH Karlheinz Paulus mit dem Sachgebiet Naturschutz
im Landratsamt Miltenberg vorbesprochen.

Die erforderliche Ausgleichsflache wird im Anschluss an die nérdliche Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes extern auf dem siidlichen Teilbereich des Grundstiicks FI.Nr. 162 Gem.
Mainbullau mit einer GroRe von 1.616 m? festgelegt.

C.1 Aligemeines

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird ein neues Baufeld geschaffen bzw. ein
vorhandenes Baufeld wird erweitert. Damit werden Beeintréchtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes vorbereitet.

Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die 6kologischen Wertigkeiten
der Schutzgiiter erfasst, die Eingriffsfolgen bewertet und Vorschldge zur Minimierung und
Kompensation der zu erwartenden Beeintrachtigung unterbreitet.

Durch griinordnerische MaRnahmen, die in den Anderungsplan einflieBen bzw. im
rechtskraftigen Bebauungsplan schon festgesetzt sind, wird angestrebt, die potenziellen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter innerhalb des Plangebietes zu minimieren.

C.2 Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
Die Gesamtgrofle des Geltungsbereiches der Plandnderung betragt 6.040 m2.

Von den FI.Nrn. 162/1 (1755 m?) und 34 (2376 m?) werden
- 1.184 m? als Ausgleichsfléche (FI.Nr. 162/1) genutzt und

- 2.947 m? (FI.Nr. 34 2.376 m? + Hofflache FI.Nr. 162/1 571 m?) gelten als bebaut oder
werden als Hofflache genutzt

Die Flachen der Grundstiicke 162/2 und 34/1 bleiben unveréandert und haben keinen Einfluss
auf die Ausgleichsflachenberechnung.

Somit ist die Flache 162/1 als Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild und in Kategorie Il unterer Wert einzuordnen. Die restlichen Flachen sind von
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild und in Kategorie | oberer Wert
einzuordnen.
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Die Uberplante Flache des Grundstiickes 162/1 (GrundstlicksgréRe 1.755 m2) teilt sich in 571
m? (Hoffléche Bestand) + 863 m? (liberplante Ausgleichsflache) + 321 m? (Griinstreifen neu)
auf. Die bestehende Ausgleichsflache (1.184 m2) wurde im Jahr 2017 mit jungen Obstbdumen
bepflanzt. Bei dieser Flache ist zukiinftig von einem niedrigen Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad auszugehen. Geplant ist eine GRZ von 0,3.

C.3 Bewertung und Berechnung der Eingriffs- und Ausgleichsflichen

In die Berechnung gehen geman dem Leitfaden in der Bauleitplanung die Flichen ein, die eine
erhebliche und nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung erfahren.

FL.Nr. 34
Fir diese Flache ist kein Ausgleich notwendig.

FILLNr. 162/1 (671 m? + 863 m? + 321 m? = 1.755 m?)

Durch die Eingriinung mit standortheimischen Gehdlzen, das Verbot von Einfriedungen mit
Sockelmauern und den Bau von Z&unen mit 20 cm Abstand zur Oberfléche, dem Gebot zur
Versickerung von Oberflichenwasser und die kleine Grundflachenzaht von 0,3 kann nach der
Matrix der Eingriffsregelung der Kompensationsfaktor 0,5 bei Einstufung in die Kategorie Il Typ
B festgelegt werden.

Das ergibt bei einer zuséatzlich bebaubaren Flache von 863 m? eine zuséatzliche

Ausgleichsfléche von 432 m?. Dies sind insgesamt: 1184 m? {Bestand 2015) + 432 m? (neu) =
1.616 m2.

C.4 Festlegung und Umsetzung der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen

Aufierhalb des Geltungsbereiches werden auf dem sidlichen Teilbereich des Grundstlicks
FLNr. 162 im Anschluss an die nérdliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
Ausgleichsflachen als Streuobstflache mit einer Grofle von 1.616 m? festgelegt:
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Festgesetzt werden: Anlage und dauerhafte Belassung von Streuobstwiesen (einheimische
Hochstamme), Anséen einer artenreichen Grinlandmischung, ausschlielliche Verwendung
von autochthonem Saatgut, Apfel- und Birnbdume, extensive Nutzung, kein Einsatz von
Diinge- und Spritzmitteln, zweimal jéhrliche Mahd, Entfernung des Méahguts von der Flache,
erste Mahd nicht vor Ende Mai, Pflanzabstand max. 15 m. Anbringung eines Stammschutzes
zum Schutz der Badume und eines Withimauskorbs zum Schutz der Wurzeln. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu schiitzen und zu pflegen, ggf. sind Nachpflanzungen zu veranlassen.

Die externen Ausgleichsflachen sind grundbuchrechtlich zugunsten des Freistaats Bayern zu
sichern.

Die MaRnahmen mit Ausgleichsfunktion auf den zugeordneten Flachen missen in einem
angemessenen zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen durchgefiihrt werden.

Nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes werden die gesamten Ausgleichsflichen dem
Landesamt fir Umweltschutz gemeldet.

8. Hinweise zum Verfahren

Grundlage des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV), jeweils
in den neuesten Fassungen.

Zunéchst wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1. verwiesen. Der zusténdige Bauausschuss
beschlieRt in seiner Sitzung vom 28.01.19 die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsécker” fur die Grundsticke FL.Nm. 34 und 162/1
Gemarkung Mainbullau. Der Beschluss zur Einleitung des parallelen Anderungsverfahrens fiir
den Flichennutzungsplan fasste der Stadtrat der Stadt Miltenberg zusténdigkeitshalber in
seiner Sitzung am 28.10.20.

Angewendet werden muss das zweistufige Bebauungsplan-Verfahren. Das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB kann nicht angewendet werden, da die Grundziige der Planung
durch die Anderung der Gebietsausweisung bertihrt sind. Das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB kann nicht angewendet werden, da sich die fir das zusétzliche Baurecht
vorgesehene Fliche zwar innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet,
jedoch It. Rechtsprechung keine Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB gegeben ist,
wenn bisher auf der betroffenen Fléche noch kein Baurecht vorhanden war. Dies ist hier der
Fall, da der rechtskraftge Bebauungsplan im Bereich des neuen Baurechtes eine
Ausgleichsfléche vorsah.

Die zur Beteiligung der Birger und der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
im abgebrochenen Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 3 Abs.
2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden aber dennoch in der Sitzung
des Bauausschusses am 20.10.20 vorgestellt und wie nachfolgend dargestellt behandelt und
abgewogen. Gleichzeitig hat der Bauausschuss beschlossen, das Verfahren im zweistufigen
Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch mit den hierfir notwendigen Unterlagen
(Umweltbericht, Umweltprifung, Ausgleichsberechnung etc.) fortzufilhren bzw. neu zu
beginnen.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 28.08.20:

Sachverhalt

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan eingetragenen Baurechte auf den FI.Nrn. 34/1 und

162/2 Gemarkung Mainbullau wurden bereits verwirklicht. Der Grundstiickseigentimer

beantragte bei der Stadt Miltenberg die Eintragung eines weiteren Baurechtes oberhalb dieser
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Grundstiicke auf dem Grundstiick FI.Nr. 162/1 Gemarkung Mainbullau. Die im rechtskréftigen
Bebauungsplan vorgesehene Ausgleichsfléache soll auf die auerhalb des Geltungsbereiches
gelegene FI.Nr. 162 verlagert werden. AuBerdem soll das Baufenster auf dem Grundstiick
Fl.nr. 34 Gemarkung Mainbullau erweitert werden. Hier sind die Stellplatze fir den Neubau
eines Wohnhauses auf dem westlichen Grundstticksteil vorgesehen, welche bereits in einem
Bauantrag genehmigt wurden.

Der zusténdige Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 28. Januar 2019 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafétsdcker” im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB beschlossen. Im Hinblick auf eine sinnvolle Nachverdichtung kénnen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes somit weitere Baufldchen geschaffen werden.

Mit Schreiben vom 22.07.20 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme bis spatestens 21.09.20 gebeten.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Wahl des Verfahrens der Bebauungsplanidnderung nach § 13a BauGB

Die Stadt Miltenberg mdchte den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB &ndern. Das beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ist jedoch an bestimmte
Voraussetzungen gebunden. Es kann nur fir MaBnahmen der Innenentwicklung, der
Nachverdichtung bzw. der Wiedernutzbarmachung von Flachen angewandt werden. Als
Nachverdichtung kann im vorliegenden Fall lediglich die Erweiterung der Baugrenzen auf der
FI.Nr. 34 angesehen werden. Die Schaffung eines neuen Baurechtes auf der FI.Nr. 162/1 erfullt
diese Voraussetzungen jedoch nicht. Laut Urteil des VGH Kassel vom 6.4.2017 — 4 C
969/16.N. sowie laut Kommentar Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger RandNr. 35 zu § 13a
BauGB ist: ,Bei der Abgrenzung der Innenentwicklung und der AuBRenentwicklung
grundsétzlich auf die tatséchlichen Verhéltnisse abzustellen. Dies Dbisherige
planungsrechtliche Qualitat der Flachen ist nicht entscheidend. Daher ist es unerheblich, ob
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schon vorher beplant war.*

Die FI.Nr. 162/1 ist im rechtskréftigen Bebauungsplan als Ausgleichsfléche dargestellt und darf
somit nicht bebaut werden. Diese Flache dienst somit auch nicht der Innenentwicklung.
Flachen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kénnen sowohl im Bereich der
Innenentwicklung als auch im Bereich der AuBenentwicklung liegen. Bebauungsplangebiete,
die am Rande einer Ortslage oder weiter entfernt davon im vormaligen AuRenbereich liegen,
gehoren nicht zum Bereich der Innenentwicklung, wenn sie noch nicht bebaut sind (siehe
Kommentierung Briigelmann RandNr. 35 zu § 13a BauGB).

Aufgrund  dieser Rechtslage wird das beschleunigte Verfahren fiir die
Bebauungsplanénderung im Bereich der FI.Nr. 162/1 als nicht anwendbar angesehen. Wir
empfehlen hier, fir das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes das normale zweistufige
Regelverfahren anzuwenden. Dies hat zur Folge, dass der Begriindung ein Umweltbericht
gem. § 2a BauGB beizufiigen ist und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die erstmalige
Bebauung des Grundstiicks FILNr. 162/1 zu erbringen ist. Die Bilanzierung des
Ausgleichsbedarfs hat nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* zu
erfolgen und muss fiir das Grundstiick FL.Nr. 162/1 noch berechnet werden. Nach
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde ist die neu ausgewiesene Ausgleichsflache
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(FI.Nr. 162 und 163) um den Ausgleichsbedarf fiir das Grundstiick FI.Nr. 162/1 zu vergroRern.
Im Ubrigen weisen wir auf die Ausfithrungen unter B) hin.

Abwiagungsentscheidung:

Das anzuwendende Verfahren wird geédndert. Angewendet wird nun das
Regelverfahren mit zwei Beteiligungsstufen. Ein Umweltbericht, eine Umweltpriifung
und eine naturschutzrechtliche Ausgleichsberechnung werden erstellt. Der Beschluss
zur parallelen Anderung des Flichennutzungsplanes im Regelverfahren wird
zustandigkeitshalber im Stadtrat am 28.10.20 gefasst.

Erforderlichkeit

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ferner ist es Aufgabe der
Bauleitpléne, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde
vorzubereiten und zu leiten. Dies setzt voraus, dass der jeweilige Planungsinhalt objektiv
geeignet sein muss, der stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung zu dienen. Es miissen also
hinreichend gewichtige stédtebauliche Allgemeinbelange fiir eine bestimmte Planung
sprechen. Welche stadtebaulichen Ziele sich die Gemeinde setzt, liegt in ihrer planerischen
Gestaltungsfreiheit. Es ist allein Aufgabe der Gemeinde zu ermitteln, ob die entsprechende
Erforderlichkeit fur eine Bauleitplanung vorliegt oder nicht. Dabei kénnen die Planungsleitlinien
wichtige Anhaltspunkte liefern. Entscheidet sich die Gemeinde fiir eine entsprechende
Bauleitplanung, muss sie auf den Anlass fiir diese in der Begriindung des Bauleitplans explizit
eingehen. An der Erforderlichkeit fehlt es etwa bei reinen Gefélligkeitsplanungen zugunsten
allein privater Interessen. Andererseits darf die Gemeinde hinreichend gewichtige private
Belange zum Anlass nehmen, wenn zugleich auch stadtebauliche Belange und Zielsetzungen
verfolgt werden.

Unter Ziffer 5 der Begriindung (Seite 2) wird lediglich darauf hingewiesen, dass der Wunsch
des Grundstiickseigentiimers nachvollziehbar sei und auch stadtebaulich vertretbar und
begriindet sei. Eine detaillierte Ausfiihrung der stédtebaulichen Allgemeinbelange ist in der
Begriindung jedoch nicht aufgefiihrt. Wir bitten daher um eine detaillierte Erlauterung der
stadtebaulichen Aspekte.

Abwigungsentscheidung:

Der Punkt wird in der zu Uberarbeitenden Begriindung ausfiihrlich erlautert, auch im
Hinblick auf den Grundsatzbeschluss ,Innen statt AuBen“ vom 06.11.19. Hierbei
werden auch die in der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes aus dem
Jahr 2015 aufgefiihrten Punkte einflieRen.

Praambel

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir Gebdude und zur
Anderung weiterer Gesetze am 08.08.20 (BGBI. | S. 1728) geandert wurde. Die Bayerische
Bauordnung (BayBO) wurde zuletzt durch Gesetz vom 24.07.20 (GVBI. S. 381) geandert.

Wir bitten um Berichtigung der Rechtsgrundlagen in der Praambel.

Abwéagungsentscheidung:
Die Praambel wird entsprechend berichtigt und auf den neuesten Stand gebracht.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Der Anderung des Bebauungsplanes wird aus naturschutzrechtlicher Sicht grundséatzlich
zugestimmt.

Wir weisen auf die Verpflichtung der Anlage der Ausgleichsflache hin. Die Verpflichtung zur
Anlage der Ausgleichsfliche auf FI.Nrn. 162/1, 162/2, 34 und 34/1 existiert bereits seit
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Rechtskraft des urspriinglichen Bebauungsplanes vom 25.11.15. Auf den FI.Nrm. 162 und 163
Gemarkung Mainbullau ist eine Ausgleichsfléche inklusive Griinlandeinsaat (FI.Nr. 162) bis
spatestens Herbst 2021 anzulegen. Die Ausgleichsflachen sind umgehend beim bayerischen
Okoflachenkataster am Landesamt fir Umwelt zu melden. Zeitnah nach Anlage der
Ausgleichsflichen ist ein Abnahmetermin mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
vereinbaren.

Nachdem die Verpflichtung zur Anlage der Ausgleichsfliche bereits seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes vom 25.11.156 besteht, erwarten wir eine fristgerechte Anlage der
Ausgleichsflache und Meldung.

Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zun&chst zur Kenntnis genommen. Aufgrund des nun
erforderlichen Verfahrens mit Umweltbericht und Ausgleichberechnung wird ein neuer
Planentwurf erstellt, der eine Uberarbeitete Stellungnahme des Sachgebietes
Naturschutz nach sich ziehen wird.

Der Eigentimer der FIL.Nr. 163, der fiir die Anlage der Ausgleichsflaiche auf seinem
Grundstiick FI.Nr. 163/2 zustandig ist, wird tGber die Stellungnahme und Forderung des
Landratsamtes informiert und zur Erflllung seiner Verpflichtungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan aufgefordert.

C) Immissionsschutz

Der Bebauungsplan weist ein Dorfgebiet (MD) sowie Flachen fir den Gemeinbedarf
(Feuerwehr) aus. Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsacker* am Vielbrunner Weg. Sie sind iber den
Vielbrunner Weg und die im Bebauungsplan eingetragene private Zufahrtsstralle zu erreichen.
In der Umgebung sind Wohngebaude, Scheunen, Stélle und das Feuerwehrhaus vorhanden.

Fluglarm: Mit der geplanten Bebauungsplanédnderung riickt mogliche Wohnbebauung naher
an den bestehenden (Flug)Verkehrslandeplatz (VLP) Mainbullau heran. Hier ist fir den
Larmschutz das Luftamt Nordbayern zustandig. Der von dem Flugplatz auf das geplante
Vorhaben einwirkende L&rm kann seitens des Landratsamtes Miltenberg nicht beurteilt
werden.

Immissionen durch umgebende landwirtschaftliche Betriebe: Fir eine endgiltige
Stellungnahme durch den Immissionsschutz wiaren noch Angaben (ber mogliche
Tierhaltungen (Art und Anzahl der Tiere, Haltungsform, Entmistung, Mistlager usw.) in der
Nachbarschaft der Bebauungsplanerweiterung insbesondere beziiglich des Grundstiicks
FI.Nr. 163 erforderlich.

Abwi&gungsentscheidung:

Flugldrm: Das Luftamt Nordbayern sowie die Deutsche Flugsicherung wurden am
Verfahren beteiligt. Beide Trager offentlicher Belange haben ausdriicklich keine
Einwendungen vorgetragen. Im rechtskréftigen Bebauungsplan sind Hinweise zum
vorhandenen Flugplatz enthalten.

Landwirtschaftliche Betriebe: Die erforderlichen Angaben werden im Zuge des
weiteren Verfahrens durch den Planersteller in die Begriindung und den Umweltbericht
eingebracht. Angaben hierzu wurden bereits in der Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes aus dem Jahr 2015 gemacht. Das Amt fir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt, hat in seiner Stellungnahme vom 10.08.20
ausdricklich erklart, dass durch die geplante Mafinahme landwirtschaftliche Betriebe
in ihren wirtschaftlichen Aktivitéten nicht eingeschrankt werden und keinerlei Einwande
gegen die geplante MaRnahme bestehen. Auch der Bauernverband Wiirzburg hat mit
Schreiben vom 04.08.20 ausdriicklich erklart, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Einwendungen und Bedenken gegen die Planung bestehen.
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D) Bodenschutz

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsécker
umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 34, 34/1, 162/1 und 162/2 der Gemarkung Mainbullau. Diese
Grundstiicke sind im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayer.
Bodenschutzgesetztes (BayBodSchG) nicht als Altlast oder schadliche Bodenverénderung
verzeichnet. Auch dariiber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich in diesem
Bereich eine Altlast oder eine schadliche Bodenverdanderung befindet.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes
»~Mainbullau Schafatsécker® somit keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass Boden ein besonders schiitzenwertes Gut darstellt und mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Uberflissige
Erdmassenbewegungen sind zu vermeiden. Mutterboden ist grundséatzlich auszuheben und in
nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bodenaushub solite
vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fiir Bauzwecke wiederverwendet
werden.

Hinweis: Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den
momentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf den
Grundstiicken entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach
Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentlimer) eine entsprechende Uberpriifung (Recherche
bzw. Untersuchung) selbst veranlassen.

Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen von Altlasten oder schéadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der
Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde im
Landratsamt Miltenberg unverziiglich (iber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die
diesbezuglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Abwigungsentscheidung:

Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen werden in den
Umweltbericht einflieRen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwégungsentscheidungen hierzu der
Begrindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskréftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfiigung gestellt wird und somit fir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

E) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbestdnde sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich. In
fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg
einzuholen und zu beriicksichtigen.

Abwagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Das Wasserwirtschaftsamt wurde und wird weiterhin
am Verfahren beteiligt (sh. Anmerkungen zur Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes).

F) Brandschutz

Die Fensterdffnung fiir anleiterbare Flachen des hdchsten bewohnten Geschosses darf nicht
héher als 8 m iber der natiirlichen Gelandeoberfliche liegen, da die Feuerwehr Mainbullau
nur Uber ein TLF 16/25, ein TSF und ein TSA, jedoch nicht iber ein Hubrettungsfahrzeug
verfiigt. Die Feuerwehren Miltenberg und Breitendiel haben eine reine Anfahrtszeit von10
Minuten, wodurch die Hilfsfrist durch die dort stationierten Fahrzeuge nicht eingehalten werden
kann. Bei Einhaltung der ,Richtlinie GUber Flachen fir die Feuerwehr®, der in der DVGW W405
angegebenen Werte fiir die Léschwasserversorgung von 48 m¥h (entspricht 800 I/Minute)
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Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, aus Hydranten mit einem Restdruck von 1,5 bar, sowie
der géngigen Vorschriften, werden keine weiteren Anforderungen gestellt. Die Sicherstellung
des Restdrucks muss noch von der Stadt Miltenberg bestatigt werden.

Abwagungsentscheidung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren werden in
der Begriindung Ausfiihrungen zur Léschwasserversorgung eingetragen. Angaben
hierzu wurden bereits in der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes aus
dem Jahr 2015 gemacht. Die maximale Wandhohe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes betragt 7,50 m bzw. 8,50 m.

G) Gesundheitsamtliche Belange

Seitens des Gesundheitsamtes besteht mit dem geplanten Vorhaben entsprechend seiner
Beschreibung in den Planunterlagen Einverstandnis.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die gtiltigen Rechtsvorschriften sind zu
beachten. Trinkwasserschutzgebiete sind von dieser MaRnahme nicht betroffen.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Fazit:

Da aufgrund der o.9. Rechtslage das beschleunigte Verfahren fir die
Bebauungsplananderung im Bereich der FI.Nr. 162/1 als nicht anwendbar anzusehen ist, ist
fur die Bebauungsplanénderung das normale zweistufige Regelverfahren anzuwenden.

Abwiagungsentscheidung:

Das anzuwendende Verfahren wird geandert. Angewendet wird nun das
Regelverfahren mit zwei Beteiligungsstufen. Ein Umweltbericht, eine Umweltprifung
und eine naturschutzrechtliche Ausgleichsberechnung werden erstelit. Der Beschluss
zur parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes im Regelverfahren wird
zustandigkeitshalber im Stadtrat am 28.10.20 gefasst.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Klingenberg, Schreiben
vom 14.08.20:

1. Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters
vom August 2020.

2. Im Bereich der Hsnr. 24a macht der Geltungsbereich einen Knick, somit ist das Flurstlick
36/1 teilweise mit einbezogen. Dies ware in der Begriindung dann mit aufzufiihren.

3.Wir weisen darauf hin, dass bei allen Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(z.B. Digitale Flurkarte oder Luftbild) aus Lizenz- und Nutzungsrechtlichen Griinden der
Copyrightvermerk anzubringen ist.

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht beriihrt.

Abwagungsentscheidung:

zu 1: Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die Teilflache der FI.Nr. 36/1 wird in der Begriindung noch mit aufgefiihrt. Der im
Planteil weil dargestellte Bereich dieser Flurnummer wird entsprechend der
vorgesehenen Nutzung als private Zufahrtsstrale dargestellt. Die Beschreibung dieses
Zeichens ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits dargestelit.

zu 3: Der Copyrightvermerk wird angebracht.

Abwasserzweckverband Main-Mud, Schreiben vom 19.08.2020

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 03.09.2014. Da die im Bebauungsplan dargestelite
Teilfliche zum Teil auBerhalb des im Rahmen der Schmutzfrachtberechnung betrachteten
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Fir den richtigen Verlauf der Leitungsachsen libernehmen wir jedoch keine Gewahr, sie dient
nur zur Information. Malkgeblich ist der tatséchliche Verlauf im Gelénde.

Wir machen Sie zudem darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Ndherungen und
Kreuzungen von vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Da jede Beri(ihrung bzw.
Beschadigung dieser Leitung mit Lebensgefahr verbunden ist, verweisen wir ausdrlicklich auf
unser nachfolgend dargestelltes Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen
mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen. Wir bitten Sie, sich zwei Wochen vor
Baubeginn mit dem Technischen Kundenmanagement im Kundencenter Marktheidenfeld
zwecks Unterweisung bzw. Begehung in Verbindung zu setzen. Bei Sach-, Personen- und
Vermbgensschaden, die auch gegeniber Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen
Sicherheitsbedingungen entstehen, libernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

bayerrwerk Vierkblatt

Zum Schutz unterirdischer Versorgungsieitungen

fahe tir Jahr entstebien bei Frdarbeiten im Bereich von unierirdisch verlegren Versorgungsieilmgen zohlreiche Schiiden.
Neben den erbeblichen Sachschiden ist im Schadensfall eiwe Gefihrdunz von Personen nicht anszuschlichien

Um dies zu vermeiden sind folgende Hinweise m beachien,

L. Versorgungseningen werden nicht nur in Sifentlichen Wegen, Stratien und Platzen. sondern auels in privaien
Grundstiicken verlegt (2. B, Glirten, Felder. Wiesen. Wiilder),

2. Die Verlegetiele von Versorgungsleitungen betrfipt zwar in der Regel 60 - 150 o abweichende Fiefen sind jedoclh
aus den verschiedensten Grilnden moglich {selbse 10 - 20 ens), sber such prisere Tiefen sind aus verschiedensien
Grinden, wie 2.5, Niveawinderungen. moglich.

3 Vor Begion von Erdarbeiten, insbesondere bei Aufgrabungen, bei Bobrungen, beim Baggem, beim Eintreiben van
Phihlen und bei sonstigen Arbeiten im Evdbercich sowie beim Betahren mit schweren Baulfuhrzeugen, sind stets ber
den zustindigen $iciten des Versorgungsunternehmens (Fachabicilung, Kundencenter) Erkundizungen iiber
eventuell im Baustelenbereich verleate Versorpuagslkeilungzen einzuholen

4. Sind Versorgungsleitungen vorhanden, so ist vor Beginn der Arbeiten in Abstimmung mit dem Versorgungsanier:
nchmen der Verlaul festzustellen. Es muss damis gerechnet werden, dass die tasslichiiche Lage der Versorgungsan-
lugen von den Planangaben abweicht, ibenso ist bei Onung mit entsprechenden Messgeriten il Abweichungen z
rechnen, 1ie genave Lage der Versorpunpsanlagen kann nur durch Suchechiisze ermitiel werden, dic in Kiwreren
Abstiinden von Hand zu graben sind.

5. Baggper oder sonstige maschinetle Aufgrabumgsperite sowie spitze Gerdte {Dome, Schnwpiihle) dirten im Getlibe
dungsbereich der Versorgungsleitungen nuor dann eingeselz! werden, wenn deren genaue Lage bekanng wnd eine
Beschiidigung nusgeschlossen ist. Dies pilt insbesondere such v den Finsate von grabenlosen Verlepeverfahren
{z.B. Bodenraketend,

o, e Yersorgungsleiiungen konnen i Rohren ader Fornstemen eingezogen. mit Schutzhauhen aus Ton, mit Ziegel
steinen ader Kunststofiplatten abaedeckt oder auch fred im Srdreich. mit oder obme Warnband. verlopt worden sein.

Versorgungsuntagen ditefen nuy gemil den Anweisungen des Versorgungsunternchmens reigelopt werden, Bei
unbeabsichtigler Freilegung oder Beschiidigung mbissen die Erdarbeiten sofort eingestellt werden, um eine Gellig-
duny ven Personen zu vermeiden. Das Versorpungsuntermnehmen ist unverziiglich zu verstindigen. Werden bei
Aufgrabungsarbeiten in der Nihe von Stromversorgungsaniagen Lrdleitungen {meist verzinkic Bandeisen oder
Kuplerseiled freipelept. diirfen diese nicht unterbrochen werden. da sie Schitzfunktionen erfiilivn

8. Lapelinderungen und’oder das Verfiben von treigelegten Versorpungsanlagen dorten vom agsiUhrenden Unter
nehmen nicht selbstiingdiy, sondern nur In Anwesenheil cines Beanfiragten des Versorpungsinternehmens vorge-
nonimen werden und nur nach dessen Anweisuny erfoleen

. Die Anwesenheil cines Beanftragten des Versorgungsuternehmens an der Aufprabangssielle entbindet das avs-
fishrende Linternehmen nicht von seinen Sorgfaltspflichien und von der Hallpflich bei evil. auliretenden Schiiden.

EC Maftnahoien ber Gasaustesli: Wenn eine Gasleitang so beschiidigt worden ist, dass Gas austrstt oder Undichtighener
2u befiirehten siad. sind sofon flgende Vorkelrungen aur Verringerung von Gefabren 2 trefTen:

Hei ausstrimendem Cias Lesteht Brad- und Eaplosionsgefahe; Funkenbilduny veemeiden, wicl ravchen.
kein Fewer anciinden?
Sofort alle Baumascihinen und Fahraeugmotoren bstellen!
Fenstor und Tiren angranzender Gebdude schlieflen. damit kein iny Frejen ausstriimendes Gus eindringen
kann!

= e Bayernwerh AG uovazozlivh senachirichiigon? tEnustdrangznunmar Liasp
Ertorderlichenlialls Polizei undroder Feaerwel benachrichtigen,
Anzrenzende Licbiude aufl innen awsstrimendes Gas pritfen. Falls i Gebideinnaren Gas ausstromt vder
Gas von aufien cingetreten ist, Tiren und Fenster Slfhen”
Keine clektrischen Cierdte, Schalier, Klingel ete, betitigen!
Gefalirenbereich rdumen, weitriumiy absichern und Zutrin unbefugter Personen verhindern!

- Weitere Malssbimen mit der Bayernwerk AG und den zusiindigen Dicnstseellen abstimmen!

- Das Baustelenpersonal dart die Schadenstelle nur onit Zustinmung der Bavernwerk AG verfassen!

Ui fur die Durchitiirang der Atbeiten besiehenden gitsehlpgioen Vorscirilten wnd Regeln wavden durch diese
[Hinweise, die keinen Anspruch avl Vollstivtiskeit crluzien. nichi beetshr
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Abwigungsentscheidung:

Die Anmerkungen zu den vorhandenen Leitungen sowie den Gefahren sind bereits als
Hinweise in der Legende des rechtskraftigen Bebauungsplanes enthalten.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsentscheidungen hierzu der
Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskriftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfligung gestelit wird und somit fiir jedermann einsehbar
ist, ist eine zusétzliche Information der Bauherren gegeben.

Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 11.08.20

Das neue Baufeld befindet sich auRerhalb des Versorgungsbereiches der erschlossenen
Trinkwasserversorgung. Auf Grund seiner Héhenlage und der mdglichen Gebdudehdhen
bewegt sich der Druck der zu erstellenden Trinkwasserversorgung unter dem erforderlichen
Bereich. Der Eigentimer muss daher mittels privater Druckerh6hung selbst auf eigene
Anschaffungs- und Unterhaltskosten fiir den nétigen Versorgungsdruck seiner Anlage sorgen.
Ein ,saugen“ aus dem Versorgungsnetz ist hierbei nicht erlaubt, dies muss gegebenenfalls
mittels eigenen Vorlagebehélters ausgeschlossen werden. Die Versorgung des Anwesens
erfolgt Uiber die private ErschlieBungsstrale aus der vorhandenen, im privaten Unterhalt
befindlichen Wasserleitung der Eigentiimergemeinschaft. Die zukiinftigen Rechte und
Pflichten der einzelnen Anlieger in Bezug auf Unterhaltskosten und Haftungen sind mit dem
Wasserversorger im Nachgang der Bauarbeiten vertraglich zu regeln.

Abwagungsentscheidung:

Der Hinweis zur Lage auRerhalb des Trinkwasserversorgungsbereiches und dem
Erfordernis einer Druckerhdhungsanlage ist bereits in der Legende des rechtskréftigen
Bebauungsplanes enthalten. Angaben hierzu wurden bereits in der Begriindung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2015 gemacht und werden nochmals
in die Begriindung zum Anderungsplan einflieRen. Das Schreiben der EMB wird dem
Antragsteller zur Information weitergegeben. Wie bereits in der Abwagung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes in der Sitzung vom 02.02.15 festgestellt, ist die
Wasserversorgung grundsatzlich méglich und daher im Rahmen der Bauleitplanung
als gesichert anzusehen. Die konkrete Ausgestaltung der Anschliisse bzw. der Bau
von Druckerhdhungsanlagen wird im Rahmen des Bau- bzw. Freistellungsantrags mit
dem Antragsteller geregelt.

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehoérde (Schreiben vom
11.09.20)

Zum Bauleitplanentwurf werden keine Einwéande erhoben. Hinweise:

1. Fur die Darstellung der Ausgleichsflache werden unterschiedliche Signaturen in Karte und
Legende verwendet, dies solite korrigiert werden.

2. Aufgrund unseres Raumordnungskatasters weisen wir darauf hin, dass folgende weitere
Belange betroffen sein konnten: Verkehr - Bauschutzbereich / beschrankter Bauschutzbereich
Verkehrslandeplatz Mainbullau.

3. Bitte lassen sie uns nach Abschluss die rechtskréaftige Fassung des Bebauungsplanes mit
Begriindung auf digitalem Wege zukommen.

4. Diese Stellungnahme ergeht ausschliefilich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht
verbunden.

Abwigungsentscheidung:

zu 1: Die Ausgleichsflache befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches und ist griin
mit schwarzer Schraffierung dargestellt. Eine Beschreibung dieser Signatur ist in der
Legende nicht enthalten. Die Ausgleichsflache ist textlich in der Legende erwéahnt. Die
in der Legende enthaltene griine Signatur fur die Ausgleichsfliche ist mit der
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Bemerkung ,Folgende Festsetzung wird gestrichen® Uberschrieben. Eine
unterschiedliche Darstellung der Ausgleichsflache in Karte und Legende liegt daher
nicht vor.

zu 2: Die Deutsche Flugsicherung sowie das Luftamt Nordbayern wurden am
Verfahren beteiligt. Einwendungen wurden nicht vorgetragen.

zu 3: Wird zu gegebener Zeit beachtet.

zu 4: Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain - Region 1, Schreiben vom 14.09.20:
Zum Bauleitplanentwurf werden keine Einwéande erhoben. Hinweise:

1. Fir die Darstellung der Ausgleichsflache werden unterschiedliche Signaturen in Karte und
Legende verwendet, dies sollte korrigiert werden.

2. Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Regionalplanung. Eine
Prufung und Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Abwigungsentscheidung:

zu 1: Die Ausgleichsflache befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches und ist griin
mit schwarzer Schraffierung dargestellt. Eine Beschreibung dieser Signatur ist in der
Legende nicht enthalten. Die Ausgleichsflache ist textlich in der Legende erwéhnt. Die
in der Legende enthaltene griine Signatur fir die Ausgleichsflache ist mit der
Bemerkung ,Folgende Festsetzung wird gestrichen® dberschrieben. Eine
unterschiedliche Darstellung der Ausgleichsflache in Karte und Legende liegt daher
nicht vor.

zu 2: Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 16.09.20

1. Vorhaben .

Die Stadt Miltenberg beabsichtigt die Durchfiihrung einer Anderung des Bebauungsplanes
.Mainbullau Schafétsdcker. Mit der vorliegenden Planung besteht grundsétzlich
Einverstandnis.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2. Wasserwirtschaftliche Belange

2.1 Altlasten und Bodenschutz

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fir die zu
Uberplanende Flache kein Altlastenverdacht vermerkt. Im Falle organoleptischer
Auffalligkeiten sind die Kreisverwaltungsbehorde und das Wasserwirtschaftsamt unverzuglich
zu verstandigen.

Bereits bei der Planung ist fir einen maglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um geméag
der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§ 6 K'WG) Bodenaushub zunachst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fir liberschiissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs-
bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV,
Leitfaden zu Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997
sowie DepV) maf3geblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu berticksichtigen. Hier
empfiehlt sich eine frilhzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende
Vorerkundungsmafinahmen.
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Abwidgungsentscheidung:
Das Landratsamt, Sachgebiet Bodenschutz, hat in seiner Stellungnahme erklart, dass
aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Ein Erfordernis, Eintragungen zu Altlasten in die Legende fiir den hier betroffenen
Anderungsbereich des Bebauungsplanes vorzunehmen, wird nicht gesehen. Die
Anderung erstreckt sich nicht Giber den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Daher erscheint es auch nicht sinnvoll, nur fir den
Anderungsbereich Hinweise im Hinblick auf den Bodenschutz einzutragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Ergénzung der Legende wird
nicht erfolgen. Die Anmerkungen werden in den Umweltbericht einflieRen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwégungsentscheidungen hierzu der
Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskréftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfiigung gestellt wird und somit fiir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

2.2 Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Von dem geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet und kein Einzugsgebiet fir

eine Wassergewinnungsanlage fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen. 100 Meter
nérdlich des beplanten Gebiets verlauft die Grenze der weiteren Schutzzone (llIB) des

Trinkwasserschutzgebietes der EMB Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt GmbH & Co.
KG.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der
Grundwasserneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu
rechnen. Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie méglich zu halten. Die textlichen
Festsetzungen sind um folgenden Passus zu ergénzen: ,Stellplatze, Zufahrten und Wege sind
entweder versickerungsfihig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche
Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist. Im Zuge von Baumafnahmen an
bestehenden Stellpldtzen, Zufahrten oder Wegen sind diese zu entsiegeln.”

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmafnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des
Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und
Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

Dieser Punkt ist in den Festsetzungen des Bebauungsplanes ebenfalls mit aufzunehmen.

Abwidgungsentscheidung:

In der Legende des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur
Versickerung bereits enthalten (z.B. ,Fur Terrassen, Stellplatze und Zufahrten sind
versickerungsfahige Beldge zu verwenden").

Ein Erfordernis, weitere Eintragungen, insbesondere auch zur
Grundwasserverschmutzung, in der Legende fir den hier betroffenen
Anderungsbereich des Bebauungsplanes vorzunehmen, wird nicht gesehen. Die
Anderung erstreckt sich nicht iiber den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes. Daher erscheint es auch nicht sinnvoll, nur fir den
Anderungsbereich weitere Hinweise einzutragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Erganzung der Legende wird
nicht erfolgen. Die Anmerkungen werden in den Umweltbericht einflieRen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwégungsentscheidungen hierzu der
Begrindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskréftigen Plan auf der
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Homepage der Stadt zur Verfligung gestellt wird und somit fiir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

2.3 Klimawandel

73% der gemessenen Grundwasserstinde in Bayern befinden sich im niedrigen und sehr
niedrigen Bereich. Die Anzahl an Extremniederschlagen nimmt deutlich zu. 10 Hektar Flache
werden in Bayern téglich verbraucht.

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die kontinuierliche
Flachenversiegelung sehen wir in der Bauleitplanung grofes Potential den neuen
Bedingungen, wie fortlaufend sinkenden Grundwassersténden, heftigeren Regenféllen und
dem Verlust von Griinflachen, entgegenwirken zu kénnen.

Ein zentraler Punkt ist hierbei der Umgang mit Niederschlagswasser. Wir sind kiinftig zum
einen vermehrt mit Starkniederschldgen aber zum anderen auch mit langanhaltenden Hitze-
und Trockenperioden konfrontiert. Grundsatzlich kann die Festsetzung von Fléchen zur
gezielten Versickerung von Niederschlagswasser als Beitrag zur Grundwasserneubildung
dienen und dem fortlaufenden Sinken der Grundwasserstdnde entgegenwirken. Dies
begiinstigt nicht nur die Versorgungssicherheit beim Trinkwasser, sondem auch die kiinftige
Erlaubnis zur Gewésserbenutzung fiir landwirtschaftliche Bewésserung und die Entscharfung
der Abflusssituation in den FlieRBgewéassern bei Hochwasser.

Hierbei wird empfohlen, dass vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes nachgewiesen ist, dass
der Untergrund fiir eine Versickerung geeignet ist. Es ist unter Anderem sicher zu stellen, dass
der zu durchsickernde Boden frei von Belastungen (Z0) ist.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten, die textlichen Festsetzungen
hierzu wie folgt zu &ndern bzw. zu ergédnzen: ,Anfallendes Niederschlagswasser ist
grundsétzlich getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. Es ist in Zisternen zu
speichern, um es beispielsweise fiir die Gartenbewésserung und/ocder als Brauchwasser (z.B.
Toilettenspiilung) nutzen zu kdénnen. Uberschussnges Niederschlagswasser ist in das
Grundwasser zu versickern. Grundsétzlich ist eine Versickerung Uber den bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflichengewésser vorzuziehen. Bei
einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Merkblattes M 1563
,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein
Oberflichengewasser sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu berlicksichtigen.
Solite die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen®.

Abwigungsentscheidung:
In der Legende des rechtskraftigen Planes sind Hinweise zum Niederschlagswasser
enthalten.

Ein Erfordernis zur Eintragung weiterer Hinweise fir den hier betroffenen
Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht gesehen. Die Anderung erstreckt
sich nicht Gber den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes.
Daher erscheint es auch nicht sinnvoll, nur fiir den Anderungsbereich weitere Hinweise
einzutragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Ergénzung der Legende wird
nicht erfolgen. Die Anmerkungen werden in den Umweltbericht einflieRen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwégungsentscheidungen hierzu der
Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskraftigen Plan auf der
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Homepage der Stadt zur Verfliigung gestellt wird und somit fir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

Des Weiteren ist das Thema Starkniederschliige mit den daraus resultierenden
Oberflachenabfliissen nicht aufer Acht zu lassen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die
Gebaude bis mindestens 25 cm iiber Geldndeoberkante so zu gestalten sind, dass infolge von
Starkregen oberflichig abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. Es ist sinnvoll
Fluchtméglichkeiten in hohere Stockwerke einzuplanen. Dariiber hinaus ist auf eine
Elementarschadenversicherung hinzuweisen, da bei Schaden, gegen die man sich hétte
versichern konnen, keine staatliche Hilfe mdglich ist. Dies ist in Form von Festsetzungen oder
Hinweisen in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Abwiagungsentscheidung:

Ein Erfordernis zur Eintragung von entsprechenden Hinweisen fiir den hier betroffenen
Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht gesehen. Die Anderung erstreckt
sich nicht iber den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes.
Daher erscheint es auch nicht sinnvoll, nur fir den Anderungsbereich weitere Hinweise
einzutragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Ergénzung der Legende wird
nicht erfolgen. Die Anmerkungen werden in den Umweltbericht einflieRen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsentscheidungen hierzu der
Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskriftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfiigung gestellt wird und somit fir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

Eine Aufnahme von Griindéchern in die Bauleitplanung ist ein weiterer Punkt zur Anpassung
an den Klimawandel. Neben dem &kologischen Ausgleich, der Damm- und Kihlwirkung und
einigen weiteren Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nennenswert. Abhéngig von Niederschlagsintensitdt und -dauer kann ein gewisser Teil des
Wassers im Griindachaufbau gespeichert werden und wieder verdunsten. Der Abfluss des
Uberschiissigen Wassers wird somit verzégert und gedampft, was die
Siedlungsentwasserung, die FlieBgewasser und auch die Kldranlagen entlastet. Dartiber
hinaus kann sich fiir den Bauherrn aufgrund der gesplitteten Abwassergebthr eine finanzielle
Entlastung ergeben.

Als grofles Beispiel in der Region dienst das neue Logistikzentrum des Industrie Center
Obernburg mit Bayerns gréRtem Biodiversitats-Griindach.

Neben der generellen Empfehlung von Griindéchern konnten diese bei Nebenanlagen, wie
Garagen, verpflichtend vorgegeben werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten die textlichen Festsetzungen
hierzu wie folgt zu dndern bzw. zu ergénzen: ,Um den Oberflachenwasserriickhalt und den
Ortlichen Warmeausgleich im Siedlungsraum zu fordern, sind mindestens 50% aller
Dachflichen (Haupt- wie Nebengebidude) extensiv zu begriinen. Ein entsprechender
Nachweis ist im Rahmen des Vorhabengenehmigungsverfahrens zu fiihren.*

Abwagungsentscheidung: 3

Ein Erfordernis, die Legende fir den hier betroffenen Anderungsbereich des
Bebauungsplanes im Hinblick auf Griindacher zu ergénzen, wird nicht gesehen. Die
Anderung erstreckt sich nicht Gber den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes. Daher erscheint es auch nicht sinnvoll, nur fiir den
Anderungsbereich weitere Hinweise einzutragen.

Die Anlage von Griindachern ist sicherlich sinnvoll, soll aber der Entscheidung der
Bauantragssteller iberlassen und nicht verbindlich festgeschrieben werden.
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Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Erganzung der Legende wird
nicht erfolgen. Die Anmerkungen werden in den Umweltbericht einflieen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsentscheidungen hierzu der
Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskraftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfiigung gestellt wird und somit fiir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

Der Planentwurf und die Begriindung wurden unter Beriicksichtigung dieser Entscheidungen
Uberarbeitet.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird durch &ffentliche
Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
27.01.21 in der Zeit vom 12.02.21 bis einschlieBlich 12.03.21 durchgefiihrt.

Auf die Auslegung und auf die Absicht der Plandnderung gem. § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB wird mit Bekanntmachung vom 02.02.21 durch Aushang an der Amtstafel am
04.02.21 und Verdffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ab 12.02.21 (Unterlagen) bzw. 04.02.21
(Bekanntmachung) auf der Homepage der Stadt Miltenberg bereitgestelit und sind somit auch
tber das zentrale Landesportal Bauleitplanung Bayern

(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal) einsehbar.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange werden gemaR § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 02.02.21 im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zur AuBerung
bis 12.03.21 aufgefordert (Grobabstimmung).

Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, AZV Main-Mud, Bayer.
Bauernverband Wiirzburg, Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen, Bayernwerk Netz
GmbH Marktheidenfeld, Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg, Deutsche Flugsicherung
GmbH Langen, Deutsche Telekom Technik GmbH Aschaffenburg, Energieversorgung
Miltenberg-Blirgstadt (emb), Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt (gmb), Landratsamt
Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt, Naturschutz,
Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz und Kreisbrandinspektion/ Brandschutzdienststelle,
PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehérde an
der Regierung von Unterfranken Wiirzburg, Luftamt Nordbayern an der Regierung von
Mittelfranken, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg, Staatliches Bauamt
Aschaffenburg, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
und die stadtischen Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt und Entwéasserung.

Die zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Sitzung des Bauausschusses vom 22.03.21 wie nachfolgend dargestellt
behandelt, abgewogen und entschieden:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Schreiben vom 18.02.21

Das basierende Kartenmaterial entspricht nicht dem aktuellen Stand des
Liegenschaftskatasters vom Februar 2021.

Abwagungsentscheidung

Die Einarbeitung des neuesten Standes des Liegenschaftskatasters wird geprift und
wenn moglich erfolgen. Lt. Aussage des ADBV im Rahmen der Beteiligung vom August
2020 entspricht das basierende Kartenmaterial dem damals aktuellen Stand vom
August 2020. Der Copyright-Hinweis auf dem Plan wird entsprechend berichtigt.
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Abwasserzweckverband Main-Mud, Schreiben vom 01.03.21

Wir verweisen auf unsere Schreiben vom 03.09.14 und 19.08.20. Unsere Stellungnahme
(Flachenausgleich, Entwasserung lber ein qualifiziertes Mischsystem) wurde bereits in der
Abwagungsentscheidung 2015 beriicksichtigt. Dem hat der Verband nichts hinzuzufiigen.

Abwigungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Mail vom 15.02.21

Gegen die Planungsabsichten erheben wir keine grundséatzlichen Bedenken. Einzelne
Bauvorhaben im Plangebiet werden der Zustimmungspflicht nach § 17 LuftvVG wegen der Lage
innerhalb des beschrénkten Bauschutzbereichs um den Flugplatz Mainbullau unterfallen.
Vorbehalte der DFS Deutschen Flugsicherung GmbH zu Bauvorhaben (auch Baukrénen zu
deren Errichtung) miissen hierzu von uns abgefragt werden (vgl. § 31 Abs. 3 LuftVG), sind
aber nicht offensichtlich. Auf das Erfordernis einer wohlgesonnenen Begutachtung von
Bauvorhaben im Plangebiet durch die DFS als Voraussetzung einer luftrechtlichen
Zustimmung zum Bauvorhaben miissen wir allerdings vorsorglich hinweisen.

Abwagungsentscheidung

Wird zur Kenntnis genommen. Die DFS Deutsche Flugsicherung hat zur Beteiligung
im August 2020 keine Einwendungen vorgetragen und erklart, dass eine weitere
Beteiligung am Verfahren nicht notwendig ist. Zur aktuellen Beteiligung wurde dennoch
um Stellungnahme gebeten, eine Antwort der DFS ist jedoch nicht eingegangen.

Bayernwerk Netz AG, Schreiben vom 18.02.21

In der StraBe ,Mainbullau* verlaufen 0,4-kV-Niederspannungsleitungen unseres
Unternehmens mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse.
(Anmerkung: Der Plan wurde zur Beteiligung im September 2020 vorgelegt und ist Bestandteil
der Begriindung).

Fir den richtigen Verlauf der Leitungsachsen (ibernehmen wir jedoch keine Gewabhr, sie dient
nur zur Information. MaRgeblich ist der tatséchliche Verlauf im Gelénde.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen und Kreuzungen
von den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Da jede Berlhrung bzw.
Beschadigung dieser Leitung mit Lebensgefahr verbunden ist, verweisen wir ausdriicklich auf
unser nachfolgend dargestelltes Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen
mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen. Weiterhin bitten wir Sie, sich mindestens
zwei Wochen vor Baubeginn mit dem Technischen Kundenmanagement im Kundencenter
Marktheidenfeld zwecks Unterweisung bzw. Begehung in Verbindung zu setzen. Bei Sach-,
Personen- und Vermégensschéaden, die auch gegeniber Dritten bei Nichtbeachtung der
notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, bernimmt die Bayernwerk Netz GmbH
keine Haftung.
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In die Planungen des Eigentiimers wurden wir bereits in der Vergangenheit eingebunden, um
die Versorgung mit Strom-Neuanschlissen zu gewéhrleisten. Um die geplante
Nachverdichtung der FL.Nr. 34 méglich zu machen, hat der Bauwerber zu einem friitheren
Zeitpunkt mit uns bereits Kontakt aufgenommen. Sollte die Versorgung des Grundstiicks FI.Nr.
162/1 mit einem Stromneuanschluss gewiinscht werden, fallen zusétzliche Kosten an. Diese
gehen zu Lasten des Kunden.

Abwagungsentscheidung:

Eine inhaltlich gleichlautende Stellungnahme vom 09.09.20 wurde in der Sitzung des
Bauausschusses am 20.10.20 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der
Abwagung ist der Begriindung zu entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufigen.

Energieversorung Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 08.03.21

Stromversorgung: Bayemwerk AG. Wasserversorgung: Keine Anderung der Stellungnahme
vom 11.08.20.

Abwigungsentscheidung

Die Stellungnahme vom 11.08.20 wurde in der Sitzung des Bauausschusses am
20.10.20 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der Abwégung ist der
Begriindung zu entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 23.02.21
Flachennutzungsplan

Sachverhalt

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan eingetragenen Baurechte auf den FI.Nrn. 34/1 und
162/2 Gemarkung Mainbullau wurden bereits verwirklicht. Der Grundstiickseigentiimer
beantragt mit Schreiben vom 15.01.19 die Eintragung eines weiteren Baurechtes oberhalb
dieser Grundstiicke auf dem Grundstiick FI.Nr. 162/1. Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan
vorgesehene Ausgleichsflache soll auf die auRerhalb des Geltungsbereiches gelegene FI.Nr.
162 verlagert werden. Aul3erdem soll das Baufenster auf dem Grundstiick FI.Nr. 34 erweitert
werden.

Der zusténdige Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 28. Januar 2019 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafétsécker® im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB beschlossen. Im Hinblick auf eine sinnvolle Nachverdichtung kénnen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes somit weitere Bauflachen geschaffen werden.

Mit Schreiben vom 22.07.20 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme bis spatestens 21.09.20 gebeten. Hierzu nahm das Landratsamt Miltenberg
mit Schreiben vom 28.08.20 Stellung und wies darauf hin, dass unter Verweis auf das Urteil
des VGH Kassel vom 6. April 2017 — 4 C 969/16.N das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB hier nicht anwendbar sei, da die Schaffung eines neuen Baurechtes auf der FLNr.
162/1 die Voraussetzungen des § 13a BauGB nicht erfiille, weil bisher auf der betroffenen
Flache noch kein Baurecht bestanden habe. Daher misse die Anderung des
Bebauungsplanes im normalen zweistufigen Regelverfahren geandert werden. Damit seien
ein Umweltbericht sowie eine Umweltprifung und eine naturschutzrechtliche
Ausgleichsberechnung erforderlich. Ferner misse der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ebenfalls geandert werden.

Den Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan hat der
Stadtrat der Stadt Miltenberg in seiner Sitzung am 28.10.20 gefasst. Gleichzeitig hat der
Bauausschuss beschlossen, das mit Einleitungsbeschluss vom 28.01.19 begonnene
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Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit den hierfiir
notwendigen Unterlagen fortzufiihren bzw. neu zu beginnen.

Mit Schreiben vom 02.02.21 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
um Stellungnahem bis spatestens 12.03.21 gebeten.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einversténdnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Farbliche Kennzeichnung der neuen Ausgleichsflache

Die dem Bebauungsplan ,Mainbullau Schafatsécker* zugeordneten naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen sind im Planteil der Flachennutzungsplanénderung gem. § 5 Abs. 2 Ziff. 10
BauGB ebenfalls darzustellen und in die Planlegende aufzunehmen und zu erlautern.

Abwagungsentscheidung .
Die geforderte Erganzung des Planentwurfs zur Anderung des Flachennutzungsplanes
wird vorgenommen. ’

B) Natur- und Landschaftsschutz

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht
Einversténdnis.

Abwagungsentscheidung
Wird chne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz

Immissionen durch umgebende landwirtschaftliche Betriebe

Das Grundstiick FI.Nr. 162/1 soll als Dorfgebiet ausgewiesen werden. Die umgebenden
Flachen werden gemaR dem Umweltbericht ebenfalls im Sinne eines Dorfgebietes genutzt. Im
Umweltbericht werden die folgenden landwirtschaftlichen Nutzungen genannt:

e Auf Flur-Nr. 34 (Haus-Nr. 26) liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Ackerbau) mit

Werkstatt sowie Biomasse- und Getreidelagerung. Auf dem Grundstiick werden

Hihner und Kleintiere gehalten.

Auf Flur-Nr. 160 (Haus-Nr. 34) ist Kleintier- und zeitweise Ziegenhaltung vorhanden.

Auf dem Grundsttiick Flur-Nr. 163 (Haus-Nr. 24) werden Hiihner und Hahne gehalten.

Auf der Flur-Nr. 38 (Haus-Nr. 20) werden ca. 5 Schweine und 5 bis 10 Rinder gehalten.

Auf Flur-Nr. 40 (Haus-Nr. 16) werden Ackerbau, u.a. Sonderkulturen, Obstverwertung

sowie eine Brennerei betrieben.

Auf Flur-Nr. 7 (Haus-Nr. 67) werden Hihner, Schafe und Puten gehalten.

Auf Flur-Nrn. 9 und 9/1 (Haus-Nr. 71) wird Tierhaltung (Schweine, Schafe und Pferde)

betrieben.

Auf Flur-Nr. 13 (Haus-Nr. 77) befindet sich eine Hundezucht und -pension.

Auf Flur-Nrn. 21 und 23 (Haus-Nm. 68 bis 72) werden im Nebenerwerb Sonderkulturen

produziert.

o Auf Flur-Nr. 16 und 17 (Haus-Nrn. 76 bis 80) befinden sich zuweilen Schafe, wenn sie
nicht auf der Weide sind.
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Das neue Baugrundstiick FI.Nr. 162/1, welches als Dorfgebiet ausgewiesen werden soll, wird
dorfgebietstypischen Immissionen wie Staub, Geruch und La&rm durch die umliegende
dorfgebietstypische landwirtschaftliche Nutzung ausgesetzt, welche in einem entsprechenden
Umfang in einem Dorfgebiet hinzunehmen sind.

Gegen die Flachennutzungsplanédnderung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine grundsétzlichen Bedenken.

Abwagungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Beziiglich der Anderung des Flachennutzungsplanes verweisen wir auf die Stellungnahme
zum parallel laufenden Anderungsverfahren zum Bebauungsplan ,Mainbullau-Schafétsécker”,
mit der Bitte um Beachtung.

Abwiagungsentscheidung
Siehe Anmerkungen dort.

E) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbesténde sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.

Abwéagungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

F) Brandschutz

Die anleiterbare Fensterdffnung des hochsten bewohnten Geschosses darf nicht hoher als 8
m Uber der natirlichen Geldndeoberflache liegen, wenn der zweite bauliche Rettungsweg tber
tragbare Leitern kompensiert werden soll. Die Feuerwehr Mainbullau verfligt iiber ein TLF
16/25, ein TSF und ein TSA, jedoch nicht iber ein Hubrettungsfahrzeug. Die Feuerwehren
Miltenberg und Breitendiel haben eine reine Anfahrtszeit von10 Minuten, wodurch die Hilfsfrist
durch die dort stationierten Fahrzeuge nicht eingehalten werden kann. Bei Einhaltung der
»Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr”, der in der DVGW W405 angegebenen Werte fiir
die Léschwasserversorgung von 48 m3h (entspricht 800 I/Minute) liber einen Zeitraum von 2
Stunden, aus Hydranten mit einem Restdruck von 1,5 bar, die Sicherstellung muss noch von
der Stadt Miltenberg bestétigt werden, sowie der géngigen Vorschriften, werden keine
weiteren Anforderungen gestellt.

Abwagungsentscheidung:

Eine inhaltlich gleichlautende Stellungnahme vom 28.08.20 wurde in der Sitzung des
Bauausschusses am 20.10.20 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der
Abwaégung ist der Begriindung zu entnehmen. Wie dort angegeben, wurden in der
Begriindung Ausfiihrungen zur Léschwasserversorgung eingetragen. Dem ist nichts
hinzuzuftigen.

G) Gesundheitsamtliche Belange

Aufgrund der Belastung des Gesundheitsamtes durch Erkrankungsfélle mit Covid-19 kann
derzeit keine Stellungnahme abgegeben werden. Diese Vorgehensweise ist mit der
Geschéftsleitung des Landratsamtes Miltenberg abgestimmt.

Abwigungsentscheidung

Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Zur Beteiligung im August 2020
wurden seitens des Gesundheitsamtes keine Bedenken vorgetragen.
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Bebauungsplan

Sachverhalt

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan eingetragenen Baurechte auf den FIL.Nr. 34/1 und
162/2 Gemarkung Mainbullau wurden bereits verwirklicht. Der Grundstiickseigentiimer
beantragt mit Schreiben vom 15.01.19 die Eintragung eines weiteren Baurechtes oberhalb
dieser Grundstiicke auf dem Grundstiick FI.Nr. 162/1 Gemarkung Mainbullau. Die im
rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene Ausgleichsfliche soll auf die auRerhalb des
Geltungsbereiches gelegene FI.Nr. 162 verlagert werden. AuRerdem soll das Baufenster auf
dem Grundstiick FI.Nr. 34 erweitert werden.

Der zustandige Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 28. Januar 2019 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsédcker” im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB beschlossen. Im Hinblick auf eine sinnvolle Nachverdichtung kénnen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes somit weitere Bauflachen geschaffen werden.

Mit Schreiben vom 22.07.20 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme bis spétestens 21.09.20 gebeten. Hierzu nahm das Landratsamt Miltenberg
mit Schreiben vom 28.08.20 Stellung und wies darauf hin, dass unter Verweis auf das Urteil
des VGH Kassel vom 6. April 2017 — 4 C 969/16.N das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB hier nicht anwendbar sei, da die Schaffung eines neuen Baurechtes auf der FI.Nr.
162/1 die Voraussetzungen des § 13a BauGB nicht erfiille, weil bisher auf der betroffenen
Flache noch kein Baurecht bestanden habe. Daher misse die Anderung des
Bebauungsplanes im normalen zweistufigen Regelverfahren gedndert werden. Damit seien
ein Umweltbericht sowie eine Umweltprifung und eine naturschutzrechtliche
Ausgleichsberechnung erforderlich. Ferner miisse der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ebenfalls gedndert werden.

Den Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Fléchennutzungsplan hat der
Stadtrat der Stadt Miltenberg in seiner Sitzung am 28.10.20 gefasst. Gleichzeitig hat der
Bauausschuss beschlossen, das mit Einleitungsbeschluss vom 28.01.19 begonnene
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit den hierfiir
notwendigen Unterlagen fortzufiihren bzw. neu zu beginnen.

Mit Schreiben vom 02.02.21 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
um Stellungnahem bis spéatestens 12.03.21 gebeten.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einversténdnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Farbliche Kennzeichnung der neuen Ausgleichsflache
Die farbliche Kennzeichnung der neuen Ausgleichsflache (im Planteil) ist in die Planlegende
aufzunehmen und zu erlédutern.

Abwigungsentscheidung
Die geforderte Kennzeichnung wird bei der bereits in der Legende vorhandenen
Erlduterung vorgesehen.
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Ausgleichsfléchen

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses die dauerhafte
Funktion der Flache zu Ausgleichszwecken gesichert sein muss.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflichen mit dem beigefiigten Formblatt
zusammen mit einem Lageplan 1:5000 oder 1:10000 dem bayerischen Landesamt fiir
Umweltschutz unverzliglich nach Inkraftireten des Bebauungsplanes zu melden sind.

Dies ist auch online unter folgendem Link maglich:

https://www.oefk.bayern.de/oeko/JSPs/0aanmeldung.isp.

Abwagungsentscheidung
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Die nétige Eingriffs- und Ausgleichsberechnung wurde angefertigt. Im Umfang von 1.616 m?
wird auf dem nérdlich angrenzenden Acker eine Obstbaumwiese angelegt. Hierdurch erfolgt
die Sicherung der alten Ausgleichsverpflichtung als auch die naturschutzfachliche
Kompensation der neu Uiberplanten Flache.

Dem Vorhaben wird hiermit ohne weitere Auflagen aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher
Sicht zugestimmt.

Abwagungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz

Immissionen durch umgebende landwirtschaftliche Betriebe

Das Grundstick FI.Nr. 162/1 soll als Dorfgebiet ausgewiesen werden. Die umgebenden
Flachen werden gemaR dem Umweltbericht ebenfalls im Sinne eines Dorfgebietes genutzt. Im
Umweltbericht werden die folgenden landwirtschaftlichen Nutzungen genannt:

e Auf Flur-Nr. 34 (Haus-Nr. 26) liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Ackerbau) mit
Werkstatt sowie Biomasse- und Getreidelagerung. Auf dem Grundstiick werden
Huhner und Kileintiere gehalten.
Auf Flur-Nr. 160 (Haus-Nr. 34) ist Kleintier- und zeitweise Ziegenhaltung vorhanden.
Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 163 (Haus-Nr. 24) werden Hiihner und Hahne gehalten.
Auf der Flur-Nr. 38 (Haus-Nr. 20) werden ca. 5 Schweine und 5 bis 10 Rinder gehalten.
Auf Flur-Nr. 40 (Haus-Nr. 16) werden Ackerbau, u.a. Sonderkulturen, Obstverwertung
sowie eine Brennerei betrieben.
Auf Flur-Nr. 7 (Haus-Nr. 67) werden Hiihner, Schafe und Puten gehalten.
e Auf Flur-Nrn. 9 und 9/1 (Haus-Nr. 71) wird Tierhaltung (Schweine, Schafe und Pferde)
betrieben.
Auf Flur-Nr. 13 (Haus-Nr. 77) befindet sich eine Hundezucht und -pension.
Auf Flur-Nrn. 21 und 23 (Haus-Nrn. 68 bis 72) werden im Nebenerwerb Sonderkulturen
produziert.
e Auf Flur-Nr. 16 und 17 (Haus-Nrn. 76 bis 80) befinden sich zuweilen Schafe, wenn sie
nicht auf der Weide sind.

Das neue Baugrundstiick FI.Nr. 162/1, welches als Dorfgebiet ausgewiesen werden soll, wird
dorfgebietstypischen Immissionen wie Staub, Geruch und Larm durch die umliegende
dorfgebietstypische landwirtschaftliche Nutzung ausgesetzt, welche in einem entsprechenden
Umfang in einem Dorfgebiet hinzunehmen sind.
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Gegen die Bebauungsplanénderung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken.

Abwigungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ,Mainbullau Schaféatsédcker” liegen die
Grundstiicke FI.Nrn. 34 und 162/1 der Gemarkung Mainbullau. Im bayerischen
Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayer. Bodenschutzgesetztes (BayBodSchG) sind die v.g.
Grundstiicke nicht als Altlast oder schadliche Bodenverénderung verzeichnet. Auch dariiber
hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den besagten Grundstiicken eine
Altlast oder eine schadliche Bodenveranderung befindet.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes
.Mainbullau Schafétsécker’ somit keine Bedenken.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass Boden ein besonders schiitzenwertes Gut darstellt und
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um Uberfliissige
Erdmassenbewegungen zu vermeiden ist daher bei der Planung kiinftiger Bauvorhaben
innerhalb des Bebauungsplanes eine Anpassung der jeweiligen Bauvorhaben an den
Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsatzlich auszuheben und in nutzbarem
Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bodenaushub sollte vorrangig wieder
an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, firr Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine
Wiederverwertung innerhalb des Bauvorhabens nicht méglich, ist bestmdéglich eine
ordnungsgemdfe und schadlose Verwertung des Bodenaushubs in ortlicher Nahe
anzustreben.

Hinweis: Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den
momentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf dem
jeweiligen Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach
Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung (Recherche
bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen
Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen
Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG
verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg unverziiglich Gber
diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeziiglich vorhandenen Unterlagen
vorzulegen.

Abwidgungsentscheidung:

Eine inhaltlich gleichlautende Stellungnahme vom 28.08.20 wurde in der Sitzung des
Bauausschusses am 20.10.20 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der
Abwiagung ist der Begriindung zu entnehmen. Wie dort angegeben, sind die
Anmerkungen in den Umweltbericht eingeflossen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

E) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbestande sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.

Abwagungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

F) Brandschutz

Von Seiten des Kreisbrandrates und der Brandschutzdienststelle wird ausschlieBlich zu
Belangen des abwehrenden Brandschutzes Stellung genommen.
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Die anleiterbare Fensterdffnung des hdchsten bewohnten Geschosses darf nicht héher als 8
m Uber der natiirlichen Gelédndeoberflache liegen, wenn der zweite bauliche Rettungsweg liber
tragbare Leitern kompensiert werden soll. Die Feuerwehr Mainbullau verfiigt Uber ein TLF
16/25, ein TSF und ein TSA, jedoch nicht tiber ein Hubrettungsfahrzeug. Die Feuerwehren
Miltenberg und Breitendiel haben eine reine Anfahrtszeit von10 Minuten, wodurch die Hilfsfrist
durch die dort stationierten Fahrzeuge nicht eingehalten werden kann. Bei Einhaltung der
»Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr*, der in der DVGW W405 angegebenen Werte fir
die Léschwasserversorgung von 48 m®h (entspricht 800 I/Minute) tiber einen Zeitraum von
zwei Stunden, aus Hydranten mit einem Restdruck von 1,5 bar, die Sicherstellung muss noch
von der Stadt Miltenberg bestatigt werden, sowie der géngigen Vorschriften, werden keine
weiteren Anforderungen gestellt.

Abwagungsentscheidung:

Eine inhaltlich gleichlautende Stellungnahme vom 28.08.20 wurde in der Sitzung des
Bauausschusses am 20.10.20 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der
Abwagung ist der Begriindung zu entnehmen. Wie dort angegeben, wurden in der
Begriindung Ausfilhrungen zur Léschwasserversorgung eingetragen. Dem ist nichts
hinzuzufugen.

G) Gesundheitsamtliche Belange

Aufgrund der Belastung des Gesundheitsamtes durch Erkrankungsfélle mit Covid-19 kann
derzeit keine Stellungnahme abgegeben werden. Diese Vorgehensweise ist mit der
Geschéftsleitung des Landratsamtes Miltenberg abgestimmt.

Abwagungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Zur Beteiligung im August 2020
wurden seitens des Gesundheitsamtes keine Bedenken vorgetragen.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 10.03.21

Mit Schreiben vom 16.09.20 hat das Wasserwirtschaftsamt zum Vorhaben bereits Stellung
genommen. Die dort aufgefiihrten Punkte haben nach wie vor ihre Giiltigkeit. Hierzu nutzen
wir erneut die Gelegenheit, wasserwirtschaftliche Punkte in die Planung mit einflieRen zu
lassen. Diese Stellungnahme gilt ebenso fiir den Flachennutzungsplan.

Abwigungsentscheidung

Das Schreiben vom 16.09.20 wurde in der Sitzung des Bauausschusses am 20.10.20
bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist der Begriindung zu
entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

1. Vorhaben

Die Stadt Miltenberg beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Mainbullau Schafatsécker*
abzuéndern. Anlass ist die Baurechtschaffung auf dem an die Ortslage angrenzenden
Flurstiick 162/1 und die Erweiterung des Baufensters auf dem Flurstiick 34 der Gemarkung
Mainbullau. Mit der Planung besteht grundsétzlich Einverstandnis.

Abwigungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2.1. Wasserwirtschaftliche Belange — Altlasten und Bodenschutz

Auf Seite 8 der Begriindung (Umweltbericht) steht geschrieben, dass Mutterboden
,grundsétzlich auszuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten® ist. Damit dieser wichtige
Punkt bei der Fiille der Informationen nicht untergeht, sollte dieser in den Textteil des
Bebauungsplanes iibernommen werden.
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Jahrlich betragt der Flachenverbrauch zur obertdgigen Férderung von Baumineralien rund 900
ha. Auf der anderen Seite sind gut die Hélfte des jahrlich in Deutschland anfallenden Miills
Bauabfélle. Folgende Festsetzung wird daher fir erforderlich gehalten: ,Zur Schonung unserer
Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (Stellplatze und Wege) vorrangig
Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden. Informationen finden sie unter www.rc-
baustoffe.bayern.de”.

Abwigungsentscheidung

Wie zur Abwégung in der Sitzung vom 20.10.20 bereits ausgefiihrt, wird ein
Erfordernis, Eintragungen zum Bodenschutz in die Legende fiir den hier betroffenen
Anderungsbereich des Bebauungsplanes vorzunehmen, nicht gesehen. Die Anderung
erstreckt sich nicht {ber den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Daher erscheint es auch nicht sinnvoll, nur fir den
Anderungsbereich Hinweise im Hinblick auf den Bodenschutz einzutragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Ergénzung der Legende wird
nicht erfolgen. Da die eingegangenen  Stellungnahmen und die
Abwagungsentscheidungen hierzu der Begriindung zu entnehmen sind, welche mit
dem rechtskréftigen Plan auf der Homepage der Stadt zur Verfligung gestellt wird und
somit fir jedermann einsehbar ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

Das Landratsamt, Sachgebiet Bodenschutz, hat in seiner Stellungnahme erklart, dass
aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

2.2 Wasserwirtschaftliche Belange — Abwasserentsorgung

Der Stadtteil Mainbullau der Stadt Miltenberg entwassert im qualifizierten Mischsystem (auch
modifiziertes Mischsystem genannt). Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser wird
somit nicht in die Mischkanalisation geleitet, sondern vor Ort versickert oder in ein
FlieRgewasser eingeleitet.

Mit der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 07.12.20 fiir die Stadt Miltenberg wurde die Einleitung
von Mischwasser aus zwei Entlastungsbauwerken sowie die Einleitung wvon
Niederschlagswasser aus einem Regenwasserkanal in den Mainbullauer Graben erlaubt.

Abwiagungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Seitens der Biirger sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Keine Einwendungen erhoben haben: Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Schreiben vom 25.02.21), Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde
(Schreiben vom 15.02.21), Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain (Schreiben vom
15.02.21), PLEdoc GmbH (Ferngas Netzgesellschaft mbH), Essen (Schreiben vom 12.02.21),
Staatliches Bauamt Aschaffenburg (Schreiben vom 01.03.21), Vodafone Kabel Deutschland
GmbH (E-Mails vom 10.03.21).

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Bayer. Bauernverband Wirzburg, Bayer. Landesamt
fir Denkmalpflege Minchen, Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg, Deutsche
Flugsicherung GmbH Langen, Deutsche Telekom Technik GmbH Niederlassung Sid
Aschaffenburg, Gasversorgung Miltenberg-Biirgstadt, Stadtische Sachgebiete Ordnungsamt,
Beitragsrecht und Entwéasserung.

Gemal dem Beschluss des Bauausschusses vom 22.03.21 werden die Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes ,Mainbullau-Schafétsécker und zur parallelen Anderung des
Flachennutzungsplanes nach entsprechender Uberarbeitung der Unterlagen mit der
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB fortgefiihrt.
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Durch die Beschlusslage in der Sitzung vom 22.03.21 ergeben sich folgende Anderungen an
den Planentwiirfen:

Einarbeitung des neuesten Kartenmaterials mit Anderung des Copyright-Hinweises
Darstellung der im Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen im Planteil des
Flachennutzungsplanes gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB und Eréuterung dieser
Flachen in der Legende

o Ubernahme der farblichen Kennzeichnung der Ausgleichsfiichen aus dem Planteil
des Bebauungsplanes die Legende.

Die Begrindungen werden entsprechend der Beschlussfassung vom 22.03.21 unter
Einbeziehung der o0.g. Punkte Uberarbeitet.

Die Anderungspldne zum Bebauungsplan und zum Flachennutzungsplan, jeweils in der
Fassung vom 10.05.21 mit Begriindungen und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
18.05.21 liegen in der Zeit vom 28.05.21 bis einschl. 07.07.21 oéffentlich aus. Obwohl kein
wichtiger Grund nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vorliegt und es sich bereits um die zweite
Beteiligungsrunde handelt, wurde aufgrund der aktuellen Ausnahmesituation durch die
Corona-Pandemie und die Ferienzeit eine langere Auslegungsfrist gewahit.

Auf die Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 18.05.21 durch Aushang an der Amtstafel
am 20.05.21 und Verdffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ab 28.05.21 auf der Homepage der Stadt Miltenberg bereitgestelit
und sind somit auch {ber das zentrale Landesportal Bauleitplanung Bayern

(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal) einsehbar.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 18.05.21 zur Stellungnahme bis 07.07.21 aufgefordert.

Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, AZV Main-Mud, Bayer.
Bauernverband Wirzburg, Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Miinchen, Bayernwerk Netz
GmbH Marktheidenfeld, Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg, Deutsche Flugsicherung
GmbH Langen, Deutsche Telekom Technik GmbH Aschaffenburg, Energieversorgung
Miltenberg-Biirgstadt (emb), Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt (gmb), Landratsamt
Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt, Naturschutz,
Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz und Kreisbrandinspektion/ Brandschutzdienststelle,
PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Héhere Landesplanungsbehdrde an
der Regierung von Unterfranken Wirzburg, Luftamt Nordbayern an der Regierung von
Mittelfranken, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg, Staatliches Bauamt
Aschaffenburg, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
und die stadtischen Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt und Entwasserung.

Gleichzeitig werden die zur Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen beantwortet.

Die zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2
bzw. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des
Bauausschusses am 14.09.21 wie nachfolgend dargestellt behandelt, abgewogen und
entschieden.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Schreiben vom 11.06.21
Der Stellungnahme vom 18.02.21 ist nichts hinzuzufiigen. Weitere Belange des ADBYV sind
durch die Planung nicht berihrt.
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Abwidgungsentscheidung

Die Stellungnahme vom 18.02.21 wurde in der Sitzung des Bauausschusses am
22.03.21 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der Abwéagung ist der
Begriindung zu entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

Energieversorung Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 22.06.21
Keine Anderung zur Stellungnahme vom 11.08.20 bzw. 08.03.21.

Abwigungsentscheidung

Die Stellungnahme vom 11.08.20 wurde in der Sitzung des Bauausschusses am
20.10.20, die Stellungnahme vom 08.03.21 in der Sitzung vom 22.03.21 bereits
behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagungen ist der Begriindung zu
entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 28.06.21 zum Bebauungsplan und
Flachennutzungsplan

Sachverhalt (Bebauungsplan und Fldchennutzungsplan)

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan eingetragenen Baurechte auf den FL.Nrn. 34/1 und
162/2 Gemarkung Mainbullau wurden bereits verwirklicht. Der Grundstiickseigentimer
beantragt mit Schreiben vom 15.01.19 die Eintragung eines weiteren Baurechtes oberhalb
dieser Grundstiicke auf dem Grundstiick FI.Nr. 162/1. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan
vorgesehene Ausgleichsflache soll auf die auRerhalb des Geltungsbereiches gelegene FI.Nr.
162 verlagert werden. AuBerdem soll das Baufenster auf dem Grundstick FI.Nr. 34 erweitert
werden.

Der zustindige Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 28. Januar 2019 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsdcker” im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB beschlossen. Im Hinblick auf eine sinnvolle Nachverdichtung kénnen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes somit weitere Bauflachen geschaffen werden.

Mit Schreiben vom 22.07.20 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme bis spatestens 21.09.20 gebeten. Hierzu nahm das Landratsamt Miltenberg
mit Schreiben vom 28.08.20 Stellung und wies darauf hin, dass unter Verweis auf das Urteil
des VGH Kassel vom 6. April 2017 — 4 C 969/16.N das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB hier nicht anwendbar sei, da die Schaffung eines neuen Baurechtes auf der FI.Nr.
162/1 die Voraussetzungen des § 13a BauGB nicht erfiille, weil bisher auf der betroffenen
Flache noch kein Baurecht bestanden habe. Daher misse die Anderung des
Bebauungsplanes im normalen zweistufigen Regelverfahren gedndert werden. Damit seien
ein Umweltbericht sowie eine Umweltprifung und eine naturschutzrechtliche
Ausgleichsberechnung erforderlich. Fermer musse der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ebenfalls gedndert werden.

Den Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Fliachennutzungsplan hat der
Stadtrat der Stadt Miltenberg in seiner Sitzung am 28.10.20 gefasst. Gleichzeitig hat der
Bauausschuss beschlossen, das mit Einleitungsbeschluss vom 28.01.19 begonnene
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit den hierfiir
notwendigen Unterlagen fortzufiihren bzw. neu zu beginnen.

Mit Schreiben vom 02.02.21 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
um Stellungnahme bis spéatestens 12.03.21 gebeten. Hierzu hat das Landratsamt mit
Schreiben vom 23.02.21 Stellung genommen.
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Mit Schreiben vom 18.05.21 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme bis spatestens 07.07.21 gebeten.

Abwiagungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht (Bebauungsplan)

Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einversténdnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Praambel:

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass die Bayer.
Bauordnung (BayBO) zuletzt durch § 4 des Gesetzes zur Anderung des Bayer.
Immissionsschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften vom 25.05.21 (GVBI. S. 286)
geéndert wurde. Wir bitten hier um Berichtigung der Rechtsgrundlage in der Praambel.

Abwagungsentscheidung
Die Berichtigung wird vorgenommen. Es handelt sich dabei um eine redaktionelle
Berichtigung, die keine erneute Beteiligung zur Folge hat.

Ausgleichsflachen:

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses die dauerhafte
Funktion der Flache zu Ausgleichszwecken gesichert sein muss. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Ausgleichsflachen mit dem zutreffenden Formblatt zusammen mit einem Lageplan
1:5000 oder 1:10000 dem Bayer. Landesamt fir Umweltschutz unverziiglich nach
Inkrafttretten des Bebauungsplanes zu melden sind. Dies ist auch online unter folgendem Link
moglich: https://www.oefk.bayern.de/oeko/JSPs/0aanmeldung.jsp.

Abwigungsentscheidung
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Nachweis liber die dingliche
Sicherung der Ausgleichsflache wurde bereits vorgelegt.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht (Fléchennutzungsplan)
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:

Im vorliegenden Planteil der Flachennutzungsplanénderung sind auf der Teilflache der FI.Nr.
163/2 ebenfalls Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Laut Begriindung soll die durch das geplante
Vorhaben entfallende Ausgleichsflaiche auf die stidliche Teilfliche FIL.Nr. 162 Gemarkung
Mainbullau auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlegt werden. Die
FI.Nr. 163/2 ist als Ausglelchsﬂache laut Begriindung somit nicht vorgesehen. Die Darstellung
als Ausgleichsfliche in diesem Bereich ist im Anderungsplan des Flachennutzungsplanes
somit entsprechend der parallel durchgefiihrten Bebauungsplanénderung zuriickzunehmen.
Wir bitten um eine einheitliche Darstellung der Ausgleichsfliche im Anderungsplan des
Bebauungs- und Flachennutzungsplanes.

Abwagungsentscheidung

Die Ausgleichsflache auf FI.Nr. 163/2 Gemarkung Mainbaullau wurde nach der ersten
Beteiligung (§ 3 Abs.1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB) in den Anderungsplan zum FNP
eingetragen. Die Fliche liegt, ebenso wie die im aktuellen Bebauungsplan-
Anderungsverfahren dargestellte Ausgleichsfliche auf FI.Nr. 162 Gemarkung
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B) Natur- und Landschaftsschutz (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan)

Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht
Einverstandnis.

Abwagungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz

Bebauungsplan: Wir verweisen auf die in unserer Stellungnahme vom 23.02.21 genannten
Anmerkungen, die weiterhin gelten. Gegen die Bebauungsplandnderung bestehen aus der
Sicht des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.

Flachennutzungsplan: Beziiglich der Flachennutzungsplanénderung verweisen wir auf die
Stellungnahme zur Bebauungsplananderung ,Mainbullau Schafétsacker” in diesem Bereich.

Abwagungsentscheidung

Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 23.02.21 wurde in der Sitzung des Bauausschusses vom
22.03.21 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der Abw&gungen ist der
Begriindung zu entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

D) Bodenschutz (Bebauungsplan und Fléchennutzungsplan)

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 23.02.21, die weiterhin ihre Gliltigkeit behait.

Abwigungsentscheidung

Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 23.02.21 wurde in der Sitzung des Bauausschusses vom
22.03.21 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagungen ist der
Begriindung zu entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

E) Wasserschutz (Bebauungsplan und Fléchennutzungsplan)

Wasserrechtliche Tatbestande sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.

Abwigungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

F) Brandschutz (Bebauungsplan und Fldchennutzungsplan)

Da die Stadt Miltenberg die Loschwasserversorgung als gesichert beschreibt,
beziehungsweise im Bedarfsfall durch die jeweiligen Bauherren sicherstellen lasst, werden
von Seiten der Brandschutzdienststelle keine weiteren Anforderungen gestellt. Die
vorangegangenen Stellungnahmen (s.u.) bleiben weiterhin gliltig.

Die anleiterbare Fenster6ffnung des hochsten bewohnten Geschosses darf nicht héher als 8
m uber der natiirlichen Gelandeoberflache liegen, wenn der zweite bauliche Rettungsweg tiber
tragbare Leitern kompensiert werden soll. Die Feuerwehr Mainbullau verfugt iber ein TLF
16/25, ein TSF und ein TSA, jedoch nicht Uber ein Hubrettungsfahrzeug. Die Feuerwehren
Miltenberg und Breitendiel haben eine reine Anfahrtszeit von10 Minuten, wodurch die Hilfsfrist
durch die dort stationierten Fahrzeuge nicht eingehalten werden kann. Bei Einhaltung der
»Richtlinie ber Flachen fur die Feuerwehr”, der in der DVGW W405 angegebenen Werte fiir
die Léschwasserversorgung von 48 m*h (entspricht 800 I/Minute) Uiber einen Zeitraum von
zwei Stunden, aus Hydranten mit einem Restdruck von 1,5 bar, muss sichergestellt werden.
Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung sowie die Einhaltung der géngigen
Vorschriften muss von der Stadt Miltenberg bestétigt werden.
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Abwigungsentscheidung

Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Die bisherigen Stellungnahmen
wurden in den Sitzungen des Bauausschusses vom 20.10.20 und vom 22.03.21 bereits
behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der Abwégungen ist der Begriindung zu
entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

G) Gesundheitsamtliche Belange (Bebauungsplan und Fldchennutzungsplan)

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 28.08.20, die weiterhin ihre Giltigkeit behalt.
Abwiédgungsentscheidung
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Zur Beteiligung im August 2020
wurden seitens des Gesundheitsamtes keine Bedenken vorgetragen.

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Mail vom 28.02.21

Die Stellungnahme vom 15.02.21 hat weiterhin Bestand.
Abwiagungsentscheidung
Die Stellungnahme vom 15.02.21 wurde in der Sitzung des Bauausschusses am
22.03.21 bereits behandelt und abgewogen. Das Ergebnis der Abwégung ist der
Begriindung zu entnehmen. Dem ist nichts hinzuzufiigen.

Seitens der Biirger sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Keine_Einwendungen erhoben haben: Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Schreiben vom 07.06.21), AZV Main-Mud (E-Mail vom 10.06.21), Regierung von
Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde (Schreiben vom 04.06.21), Regionaler
Planungsverband Bayer. Untermain (Schreiben vom 07.06.21), PLEdoc GmbH (Ferngas
Netzgesellschaft mbH), Essen (Schreiben vom 08.06.21), Staatliches Bauamt Aschaffenburg
(Schreiben vom 09.06.21), Vodafone Kabel Deutschland GmbH (E-Mails vom 22.06.21),
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, (Mail vom 01.07.21).

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Bayer. Bauernverband Wiirzburg, Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege Miinchen, Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld, Bund Naturschutz
Kreisgruppe Miltenberg, Deutsche Telekom Technik GmbH Niederlassung Siid
Aschaffenburg, Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt, Stadtische Sachgebiete Ordnungsamt,
Beitragsrecht und Entwésserung.

Der Stadtrat der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung vom 15.09.21 gemaR § 2 Abs. 1 und §
5 BauGB den Feststellungsbeschluss fiir die Anderung Nr. 20 des Flachennutzungsplanes der
Stadt Miltenberg im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafatsécker
in der Fassung vom 10.05.21 mit der redaktionellen Anderung der Herausnahme der
Darstellungen der Ausgleichsflachen auf den FI.Nrn.162 und 163/2 Gemarkung Mainbullau
gefasst.

Nach Vorlage der redaktionell ergéanzten Plane zur Anderung des Flachennutzungsplanes
durch das beauftragte Blro am 10.02.23 wurde die erforderliche Genehmigung fir die
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 14.02.23 beim zustidndigen
Landratsamt Miltenberg beantragt. Gleichzeitig wurden die zur Beteiligung der Behérden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen beantwortet.

Mit Bescheid vom 14.03.2023 hat das Landratsamt Miltenberg die am 15.09.21 durch den
Stadtrat festgestellte Anderung des Flichennutzungsplanes geméBR § 6 Abs. 1 BauGB
genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wurde am 26.04.23 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht und somit wirksam.
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