Planzeichen als Festsetzung
== mm mm mm mm mm  Geltungsbereich der Plananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—————————Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 12 BauGB)

B mit Pfeil: Grenzbebauung der Garagen zwingend vorgeschrieben
B private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
zugunsten Grundstiick Nr. 2 (Ver- und Entsorgungsleitungen)
Nutzungsschablone
WA |gie | Artder baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse
03 | 086 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
gy | e Bauweise max. Wandhdhe

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet nach § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), die sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe
(Nr. 2), die Anlagen fiir Verwaltung (Nr. 3) sowie die Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 - 21a BauNVO)
GRz 0,3 Grundflachenzahl (§ 17 und 19 BauNVO)

GFZ 0,6 Geschossflachenzahl (§ 17 und 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

U+E+D
/%\ Untergeschoss, Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss als Hochstgrenze
S bei Ausfiihrung als Sattel- und Walmdach
U+tE+ 1
Untergeschoss, Erdgeschoss und ein Voligeschoss als Hochstgrenze
- % bei Ausfiihrung als Zeltdach (kein Dachausbau zuldssig)
Wandhdhe (§ 18 BauNVO)
WH max.8,00m  max. Wandhdhe talseits 8,00 m iiber natirichem Gelénde

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
0 /&\

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 14 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhduser

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) '
Das auf den Grundstiicken anfallende tiberschiissige Niederschlagswasser ist in den Untergrund zu versickern oder in den

Vorfluter einzuleiten (sh. auch Hinweis zur Regenwassemutzung).

Festsetzungen Griinordnungsplan (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile als gértnerisch zu gestaltende Flache
festgesetzt. Hierauf sind mittel- und groBkronige heimische Laubbdume und heimische Straucher zu pflanzen.

Als mittel- und groRkronige, einheimische Baume sind insbesondere zuléssig: Bergahorn, Esche, Feldulme, Silberweide,
Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde, Feldahomn, Hainbuche, Vogelkirsche. Diese sind in einem Abstand von 15 m
(groRkronige Baume, Stammumfang 16 - 18 cm) und 8 m (mittelkronige B&ume, Stammumfang 12 - 14 cm) innerhalb der

Gartenflachen zu pflanzen.
Als heimische Straucher sind zulassig: Weildorn, Haselnuss, Hundsrose, Kornelkirsche, Liguster, Faulbaum, Roter

Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Rote Heckenkirsche, Purpurweide, Ohrchenweide. Diese sind als Zwischenpflanzung so
durchzufiihren, dass die einzelnen Pflanzreihen einen Reihenabstand von 1,50 m einhalten, wéhrend die Straucher
innerhalb der jeweiligen Reihe im Abstand von 2 m zu pflanzen sind. Die Straucher sind in Gruppen von 5 - 7 Stiick jeweils
einer Art zu pflanzen.

‘ neu zu pflanzende Béume

Festsetzungen aus artenschutzrechtlicher Priifung
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Gefahrdungen streng geschiitzter Arten und européischer Vogelarten:

- Zur Vermeidung negativer Auswirkungen des Eingriffs sind Gehdlzrodungen und Baufeldrdumungen auBerhalb der
Brutzeit der Vogel un der Zeit, in der eine Anwesenheit von Flederméusen nicht ausgeschlossen werden kann,

durchzufiihren (Durchfiihrung Anfang Oktober bis Ende Februar).
Sollen Baumféllungen auBerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt werden, ist vorher durch Kontrolle sicherzustellen,

dass die Baume nicht durch Vagel genutzt werden.

- Sofern in die Hohlenbdume auf Flurstiick 160 (StraRe "Am Lindenbaum") eingegriffen wird, sind pro Hohlenbaum
jeweils zwei Nistkasten und ein Fledermauskasten an Badumen in der néheren Umgebung auszubringen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 BayBO)

Abstandsregelung
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO mit Ausnahme von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO, da keine VermaRung
vorgenommen wird.

Dachgestaltung

Satteldach, Dachneigung 30° bis 45°, Kniestock bis 0,50 m
Walmdach, Dachneigung 30° bis 40°, Kniestock bis 0,50 m
Zeltdach, Dachneigung 10° bis 25°

Garagen/Stellplitze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und der festgesetzten Flachen, offene Stellplétze auch
auBerhalb der Baugrenzen auf dem Grundstiick zulassig.

Dachneigung der Garagen/Carports entsprechend dem Wohngebaude, Flachdacher sind abweichend zur Neigung des
Wohngebaudes zulassig.

Planzeichen als Hinweis

———-  bestehende Grundstiickgrenzen
————  geplante Grundstiickgrenzen

156 Flurstiicksnummer

€ Nummerierung der geplanten Baugrundstiicke

geplante Ver- und Entsorgungsleitungen

bestehender Wegseitengraben (wird im Zuge der ErschlieBung verlegt)

Hinweise

Denkmalschutz

Es wird ausdriicklich auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) hingewiesen. Demnach sind bei
den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unverandert zu
belassen. Ausdriicklich hingewiesen wird auf Art.7 DSchG. Demnach ist u.a. fiir die Vornahme von Erdarbeiten eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich. Kostentréger ist derjenige, der seine Interessen zum Schaden des
archaologischen Erbes Bayern verfolgt.

Schalltechnischer Orientierungswert

Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1: Allgemeines Wohngebiet (WA): tags 55 dB(A), nachts 45 (40) dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Gewerbe- und Freizeitiarm sowie auf Gerausche von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben, der héhere auf Einwirkungen durch Verkehrslarm bezogen.

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten und der Verwendung als Gartenbewasserung zuzufiihren

(sh. auch Festsetzung zum Niederschlagswasser).

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) miissen dabei
beachtet werden. Beim Landratsamt Miltenberg ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen, sollte die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht greifen.

Landwirtschaftliche Nutzung

Durch den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb auf der FI.Nr. 15, Gemarkung Schippach, ist gegebenenfalls mit
betriebsbedingten Geruchs- und Larmbelastigung zu rechnen.

Von den umliegenden Acker- und Wiesenfléchen ist durch die Verwendung von organischem Diinger (Giille und Mist)
gegebenenfalls mit Geruchs- und L&rmemissionen zu rechnen.

Wasserversorgung

Das Baugebiet befindet sich im Randbereich der Trinkwasserversorgung. Aufgrund der Hhenlage und der méglichen
Gebaudehéhen bewegt sich der Druck der zu erstellenden Trinkwasserversorgung an den Hochpunkten in einem
kritischen Bereich. Sollte der Druck fiir die jeweilige Gebaudetechnik nicht ausreichen, so miissen private
DruckerhGhungsanlagen auf Kosten der Betreiber (Eigentiimer) eingebaut werden.
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Schippach

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

Gewasser und Wasserabfluss

Ca. 100 m &stlich der FL.Nr. 189/2 verlauft das Gewasser lll. Ordnung ,Schippach®. Ein Uberschwemmungsgebiet ist
hierfiir nicht festgesetzt bzw. vorldufig gesichert. Aufgrund der Hanglage des Baugebietes ist bei Starkniederschlag mit
einem breitfidchigem Abfluss bergseitig der Bauplétze zu rechnen.

Am Rande des Baugebiets entwassert ein Wegseitengraben (sh. Eintrag im Planteil). Ein Uberschwemmungsgebiet
fiir den Graben existiert nicht. Erforderliche MaBnahmen zum Graben und Einzugsbereich werden mit der
AusbaumafRnahme festgelegt.

Stromversorgung
In der StraBe ,Am Lindenbaum* verlaufen 0,4-k-V-Niederspannungskabelleitungen der Bayernwerk Netz GmbH mit
einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

3. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-I), zuletzt geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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"BERGACKER" (STADTTEIL SCHIPPACH) - ERWEITERUNG

Erweiterung im Bereich der FI.Nr. 156 sowie Teilbereiche der FIL.Nm. 45/1, 160 und 189
Gemarkung Schippach
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Verfahrensvermerke

Der Staditrat der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung vom 21.02.2018 die Erweiterung des Bebauungsplanes "Bergécker"
(Stadtteil Schippach) beschlossen. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick FINr. 156 sowie Teilbereiche der FL.Nm. 45/1,
160 und 189 der Gemarkung Schippach. Angewendet wird das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

GemaR § 13bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstige Trager dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Planentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 18.07.2018 hat gemaB § 13b i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2018 bis einschl. 31.08.2018, in der Fassung vom 21.09.2018
nochmals gem. § 4a Abs. 3 Satze 1 - 3 BauGB in der Zeit vom 09.10.2018 bis einschl. 23.10.2018 und in der Fassung vom
06.12.2018 in der Zeit vom 21.01.2019 bis 05.02.2019 &ffentlich ausgelegen.

Pie beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.07.2018 gemaB § 13b BauGB
1V.m. § 132 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und nochmals mit Schreiben vom 26.09.2018 und
08.01.2019 gem. § 4a Abs. 3 Satze 1 - 3 BauGB am Verfahren beteiligt.

GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Auslegungsunterlagen sowie der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB auf der Homepage der Stadt Miltenberg zur Verfiigung gestellt.

Der Bauausschuss hat den Erweiterungsplan in der Fassung vom 06.12.2019 mit einer redaktionellen Erganzung bei der
Nutzungsschablone in der Legende und im Planteil gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 19.02.2019 als Satzung beschlossen. Eine
Genehmigung des Erweiterungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderiich.

Miltenberg, .. 2 ..APS..2019

D e mle/l /
A

Ausgefprigtam 7 4, AjR. 7019
Demje )Mégermeister
/

91018

Der Erweiterungsplan mit Begriindung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ab“. > " " £o1 offentlich ausgelegt worden. Der Satzungs-

beschluss ynd die Auslegung siqd am <.2.%.1.7.. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden. Damit ist der Plan gemaR
Satz 4 BauGB am ¢.%.1.4%.. in Kraft getreten.
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