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STADT MILTENBERG

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

uber die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile
(Einbeziehungssatzung)

im Bereich der Grundstiicke
FI.Nrn. 14 und 15 Gemarkung Wenschdorf

Begriindung

Stand: 17.09.2013

Stadtbauamt Miltenberg



1) Anlass des Verfahrens

Der Grundstlckseigentimer beantragt mit Bauvoranfrage vom 11.10.12 die Zulassung einer
Bebauung mit zwei Wohngebduden auf einem Teilbereich seines Grundstiicks FI.Nr. 14
Gemarkung Wenschdorf.

Der zustandige Bauausschuss beschliet in seiner Sitzung vom 29.10.12 die Einleitung
eines Verfahrens zum Erass einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB mit
dem Ziel, auf dem im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellten Teil des
Grundsticks FI.Nr. 14 Gemarkung Wenschdorf zwei Wohnh&user zuzulassen.

Eine solches Verfahren ist erforderlich, da sich der betroffene Bereich im baurechtlichen
AuBenbereich befindet und daher die geplante nicht privilegierte Bebauung weder nach § 34
Abs. 1 BauGB noch nach § 35 BauGB méglich ist.

Nach dem Erlass der Satzung gelten die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 34 Abs. 1
BauGB, d.h., das Vorhaben muss sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigen. Weiter muss die ErschlieBung gesichert sein, die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Diese Voraussetzungen werden nach Rechtskraft der Satzung gepriift, sobald Bauantrage
vorgelegt werden.

Mit den unter Ziffer 4) beschriebenen Festsetzungen werden die Voraussetzungen zur
Einhaltung der Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 34 Abs. 1 BauGB geschaffen.

Im Geltungsbereich liegt auch das kleine Grundstick FI.Nr. 15 Gemarkung Wenschdorf, auf
dem sich ein Bildstock befindet.

2) Planungsrechtliche Situation und Beschreibung des Planungsgebietes

Der am 26.11.1985 durch die Regierung von Unterfranken unter Auflagen teilgenehmigte
(den Auflagen des Genehmigungsbescheides hat die Stadt Miltenberg durch Beschluss des
Stadtrates entsprochen) und seit 05.12.1986 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Miltenberg in der Fassung vom 27.02.1985 sieht fur den Stadtteil Wenschdorf
Dorfgebietsflachen (MD) vor.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Flachen befinden sich am Ortseingang von
Wenschdorf unmittelbar vor der ersten Bebauung, also in der freien Landschaft und somit im
baurechtlichen AuRenbereich, jedoch innerhalb des im Flachennutzungsplan festgesetzten
MD-Bereiches.

Betroffen sind Teilflichen des Grundstiickes FI.Nr. 14 Gemarkung Wenschdorf sowie das
Grundstiick FI.Nr. 15 Gemarkung Wenschdorf, auf dem sich ein Bildstock befindet.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete sowie Biotopflachen
sind nicht betroffen.

Der Bereich grenzt direkt an die Kreisstrate MIL 12 an.

Das Weltkulturerbe ,Limes" verlauft in einer Entfernung von ca. 80 m zum Geltungsbereich
der Einbeziehungssatzung.



3} Zuldssigkeit der Satzung

Die Voraussetzungen zum Erlass einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB liegen nach der Verringerung des Geltungsbereiches aufgrund der Einwendung des
Landratsamtes im Zuge der Behordenbeteiligung vor, da einzelne AuRenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden und diese Flichen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Sowohl auf den
direkt angrenzenden als auch auf den gegenuberliegenden Grundstiicken ist bereits eine
entsprechende bauliche Nutzung vorhanden.

Die Einbeziehungssatzung ist gem. § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich
innerhalb eines im Flachennutzungsplan der Stadt ausgewiesenen Dorfgebietes (MD) und
entspricht somit den staddtebaulichen Zielen der Stadt.

Gemaf § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, durch den Erlass der
Satzung nicht begrindet. Entsprechend § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, da festgesetzte Biotopflichen oder Flichen nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH) und der Vogelschutzrichtiinie (V-RL) nicht betroffen
sind.

4) Beschreibung der Festsetzungen

Gem. § 34 Abs. 5 Satze 2 bis 4 iV.m. § 1 a und § 9 BauGB werden neben der Festlegung
des Geltungsbereiches der Satzung noch weitere Festsetzungen getroffen.

Die zur Uberbauung vorgesehenen Grundstiicksteile werden mittels Baugrenzen umgrenzt,
Die Anordnung der Baukdrper wird zur Orientierungshilfe als Vorschlag dargestellt.

Klargestellt wird durch eine eigene Festsetzung, dass Garagen in das Wohnhaus zu
integrieren sind, offene Stellplatze aber auch auBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden
kdénnen.

Es wird eine Grundflichenzahl von maximal 0,35 festgesetzt. Dieses MaR wurde
insbesondere im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse gewihit.

Die Hoéhenentwicklung der Wohngeb&ude wird durch die Beschreibung ,E+D* festgesetzt,
Zulassig ist ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss mit einer Wandhéhe von
maximal 5 m Ober natirlichem Geldnde. Zuldssig sind Sattel- oder Krippelwalmdacher mit
einer Neigung von 30-45°. Die Firstrichtung wird festgesetzt.

Um die Erhaltung des Ortsbildes zu gewahrleisten und aufgrund der besonderen Situation
am Ortseingang werden gestalterische Festsetzungen getroffen. Die Dacheindeckung muss
ortstypisch mit roten Tonziegeln erfolgen. Vorgeschrieben wird ortstypisch eine Putz- oder
eine Holzfassade, wobei keine Blockhduser zuldssig sind. Eine Holzfassade muss als
Verschalung ausgefuhrt werden bzw. eine flachige Wirkung entfalten.

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen MaBnahmen werden durch Festsetzung
entsprechender Bereiche im der Satzung beiliegenden Lageplan und erganzender
Festsetzungen in der Legende eingetragen und beschrieben. Die Berechnung des Biiros



Eilbacher zur Eingriffsregelung nach dem Leitfaden des Bayer. Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und  Umweltfragen sowie das Ergebnis der speziellen
artenschutzrechtiichen Prifung durch die Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg GbR
(OAW) liegen dieser Begriindung als Anlage bei. Auf die Anlagen wird ausdriicklich
verwiesen,

Die beschriebenen Ausgleichsmalnahmen sind durch den Antragsteller wie dblich auch
grundbuchrechtlich zugunsten des Freistaats Bayern abzusichern und mussen spatestens
mit Fertigstellung des Geb&dudes abgeschlossen sein.

Hingewiesen wird in der Anlage zur Satzung auf den auf FI.Nr. 15 Gemarkung Wenschdorf
vorhandenen Bildstock, die Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, insbesondere im
Hinblick auf den in der Ndhe des Geltungsbereiches verlaufenden Rémischen Limes, sowie
auf die durch die Kr Mil 12 méglichen Immissionen. Zum Larmschutz zur Strale wird der
Hinweis eingefligt, dass fir Gebdude im Bereich eines Abstandes zwischen 10 m und 35 m
zur Stralenachse empfohlen wird, bei der Grundrissgestaltung von Wohnbebauung
schutzbedurftige R&ume (Schlaf-, Kinder-, Wohn- und Arbeitszimmer etc.) auf der
l&rmabgewandten Seite anzuordnen und Fenster der Schallschutzklasse | einzubauen.

Aufgrund der MD-Ausweisung im Flachennutzungsplan werden durch den Neubau des
Wohnhauses keine Probleme in Bezug auf in Dorgebieten ubliche Geruchs- und
Larmbelastigungen gesehen. Nach der Baunutzungsverordnung sind in einem Dorfgebiet
sowohl landwirtschaftliche Betriebe als auch Wohngebaude zuldssig, wobei auf die
landwirtschaftlichen Betriebe vorrangig Ricksicht zu nehmen ist. Das Mischverhéltnis in
einem Dorfgebiet ist fir den Stadtteil Wenschdorf auch bei einer Zulassung des Neubaus
zweier Wohnhauser durch die geplante Satzung noch gewahrt.

Die bereits vorhandene Wohnbebauung liegt zudem naher an den Tierhaltungsbetrieben, als
das fOr die Einbeziehungssatzung vorgesehene Grundstiick. Die Ublicherweise in einem
Dorfgebiet vorhandenen Geriiche sind daher auch den neuen Anwohnern zuzumuten.

Nach Ubermittlung der durch das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaf und Forsten mitgeteilten
Tierhaltungsbetriebe im Nahbereich des Satzungsbereiches {Pferdehaltung Wenschdorf 94,
Mitterkuhhaltung Wenschdorf 62, Schweinestall mit Mastschweinen Wenschdorf 65,
Pensionspferde FI.Nr. 14, keine sonstigen Gewerbebetriebe) an das Landratsamt teilte
dieses mit, dass seitens des Immissionsschutzes keine Bedenken beziglich des Erlasses
der Satzung bestehen.

5) ErschlieBung

StraBenmaBig wird das Grundstiick Ober die KreisstraBe Mil 12 und eine private
Zufahrtsstralle mit einer Mindestbreite von 3,50 m erschlossen. Weitere Auflagen beziiglich
eventuell erforderlicher Sichtflichen usw. werden im Rahmen des Bauantrages nach § 34
BauGB gepriift.

Der Anschluss an die offentliche Kanalisation ist méglich. Hausanschliisse fir den
Oberflachenwasserkanal und den Schmutzwasserkanal missen erstellt werden.

Die Wasserversorgung kann nach Aussage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Erftalgruppe durch Anschluss an die Hauptleitung im Kreuzungsbereich zum Schippacher
Weg erfolgen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist nach Aussage der E.ON Bayern durch
Anbindung an das Freileitungsnetz gewahrleistet.



6) Hinweise zum Verfahren:

Das Verfahren zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
richtet sich nach § 34 Abs. 6 BauGB. Demnach sind die Vorschriften Uber die Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird daher gem. § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 nach §3
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Satzungsentwurf mit Lageplan, Legende und Begriindung wurde in der Zeit vom
24.05.2013 mit 24.06.2013 offentlich ausgelegt. Darauf wurde mit Bekanntmachung am
15.05.2013 hingewiesen.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10.05.2013 zur Stellungnahme bis zum 24.06.2013 aufgefordert.

Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, AZV
Main-Mud, Bayer. Bauemnverband, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Bund Naturschutz,
Deutsche Telekom AG, Bayernwerk, Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt (emb),
Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH, Kabel Deutschland, Landratsamt Miltenberg mit
den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt, Naturschutz, Wasser- und
Bodenschutz, Immissionsschutz, Kreisbrandinspektion und Kreisheimatpfleger, PLEdoc
GmbH, Héhere Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Unterfranken, Regionaler
Planungsverband, Staatliches Bauamt, Vermessungsamt Klingenberg,
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Zweckverband Erftalgruppe sowie die stadtischen
Sachgebiete Beitragsrecht, Entwésserung und Forstabteilung.

Ein Umweltbericht nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sind nicht erforderlich (§ 34 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. § 2a S. 2 Nr. 1 BauGB).

Die seitens der Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Sitzung des Bauausschusses vom 08.07.2013 wie in der Anlage 3 zu dieser Begriindung
dargestellt behandelt und entschieden. Seitens der Burger gingen keine Stellungnahmen ein.

Erforderlich waren aufgrund der Stellungnahmen verschiedene redaktionelle Erganzungen
(Hinweise zum Larmschutz zur StraRe, Eintragung des Copyvermerks im Lageplan,
Berichtigung bei den Verfahrensvermerken). Da das Landratsamt eine Verkleinerung des
Satzungsumgriffs verlangt hatte und seitens des Sachgebietes Immissionsschutz noch
Angaben nachgefordert wurden, wurde die Verwaltung beauftragt, die Satzung entsprechend
zu (berarbeiten und eine erneute Beteiligung der Behdrden sowie eine erneute éffentliche
Auslegung durchzufihren.

Beziglich des Satzungsumgriffs wurde nach Rucksprache mit dem Antragsteller eine
Uberarbeitete Planung ersteilt. Dieser Plan sowie die nachgeforderten Angaben zum
Immissionsschutz wurden dem Landratsamt nach Abstimmung und einem Ortstermin mit
dem Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten am 26.07.13 tGbemmittelt.

Das Sachgebiet Immissionsschutz nahm daraufhin eine erneute Priiffung des
Satzungsentwurfes vor. Am 28.08.13 teilte das Sachgebiet Bauleitplanung des
Landratsamtes schlieBlich mit, dass mit der geplanten Satzung nunmehr Einvernehmen
besteht und keine Einwendungen seitens des Immissionsschutzes vorgebracht werden. Der
Satzungsentwurf in der iberarbeiteten Fassung mit einem verkleinerten Satzungsumgriff



kénne nun ohne eine erneute Auslegung und Behérdenbeteiligung in Kraft gesetzt werden.
Da der Umgriff verkleinert wurde, werde kein Anlass fir eine erneute Auslegung gesehen.

Daraufthin fasste der Bauausschuss in seiner Sitzung wvom 09.09.2013 den
Satzungsbeschluss unter Zugrundelegung der uberarbeiteten Fassung (Plandatum:
28.08.13) mit einem verkleinerten Geltungsbereich sowie den redaktionellen Erganzungen.

Die redaktionellen Ergénzungen sowie die Verkleinerung des Geltungsbereiches wurden in
die Satzungsunterlagen eingearbeitet.

Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.09.2013
beantwortet.

Die Satzung tritt mit der éffentlichen Bekanntmachung am 19.09.2013 in Kraft.

Stadt Miltenberg, 10.05.2013
erganzt am 17.09.2013
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Anlage 1
Berechnung des Ingenieurbiros Eilbacher zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vom

07.05.2013, ergénzt am 04.09.13

Anlage 2
Bericht der Okologischen Arbeitsgemeinschaft Wurzburg GbR (OAW) zur speziellen

artenschutzrechtlichen Prifung vom 06.05.2013

Anlage 3
Anlage zum Protokoll der Sitzung des Bauausschusses vom 08.07.2013 mit den

Anregungen der Trager &ffentlicher Belange und den Entscheidungen hierzu



) ANLAGE 1
zur Begriindung vom 10.05.13, erginzt am 17.09.13

Stadt Miltenberg
Einbeziehungssatzung einzelner AuBenbereichsflichen
im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 14, Gemarkung Wenschdorf

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung —
Ausgleichsberechnung

1. Allgemeines

Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung werden zwei neye Baufelder
geschaffen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
vorbereitet.

Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die dkologischen
Wertigkeiten der Schutzgiter erfasst, die Eingriffsfolgen bewertet und Vorschldge
zur Minimierung und Kompensation der zu erwartenden Beeintréchtigung
unterbreitet.

Durch grinordnerische Mafinahmen, die in den Bebauungsplan einflieRen, wird
angestrebt, die potenziellen Beeintrichtigungen der einzelnen Schutzgiter
innerhalb des Plangebietes zu minimieren. Durch Mafnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches wird dieser Eingriff ausgeglichen.

2, Flichen innerhalb des Geltungsbereiches
Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen stellen sich wie foigt dar:

- landwirtschaftlich intensiv genutzte Weideflachen (intensive Nutzung
als Pferdekoppel)

Zwei Begehungen eines Gutachters des Biiro OAW (Okologische
Arbeitsgemeinschaft Wirzburg) im Frihjahr 2013 wurden in einer kurzen
artenschutzrechtlichen Beschreibung zusammengefasst, die als Anlage der
Begriindung beigefugt ist.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

Fur europdische Vogelarten nach Art. 1 der VSR sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten. Brutstatten sind nicht betroffen, die Reduzierung von
Nahrungshabitaten ist gering und nicht erheblich.

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten kdnnen aufgrund ungeeigneter
Standortbedingungen ausgeschliossen werden.

Fur streng geschitzte Sdugetiere (Fledermdause) dient der Bereich nur als
Nahrungshabitat, die Reduktion von Nahrungshabitaten ist gering und nicht erheblich,

Reptilien (Zauneidechsen und Schlingnattern) kénnen fiir das Grundstiick Fi.Nr. 14
ausgeschlossen werden. In den Randbereichen zur MIL 12 sind Vorkommen der
Zauneidechse nicht vollstdndig auszuschlieBen (Bereich zwischen Zaun und Graben), Die
dortige Anlage von Zauneidechsenhabitaten zur Eingriffsminimierung wird als ausreichend
angesehen.
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Als streng geschitzter Falter sind Vorkommen der beiden Wiesenknopf-Ameisenblulinge
in der unmittelbaren Umgebung nicht auszuschliefien. Der Grofle Wiesenknopf konnte an
dem Feldweg nérdlich von FI.Nr. 14 nachgewiesen werden. Ob die Wirtsart der beiden
Bléulinge auch im Bereich der geplanten Eingriffe auftritt, konnte nicht festgestellt werden.
Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die streng geschiitzten Falter akiuell
auf der intensiv genutzten Pferdekoppel aufireten. Aufgrund der hohen Trittbefastung und
der Uberweidung der Fiéiche, sind Vorkommen der beiden Falter auf der Eingriffsfiiche
auch dann nicht zu erwarten, wenn die Wirtsart dort auftreten solite.

In den nérdlich angrenzenden Randbereichen des Wirtschaftsweges ist ein Vorkommen
der beiden Falterarten nicht auszuschlieRen. Hier sind méglicherweise Schutzmafinahmen
notwendig (Einrichtung von Tabufldchen wihrend der Bauphase).

Fur weitere Tiergruppen (Amphibien, Fische, Geradfiigler, Kéfer, Libellen und
Weichtiere)sind Beeintréchtigungen auszuschlieBen, soweit Havarien ausgeschlossen
werden kénnen, die angrenzende FlieBgewésser erheblich beintrachtigen.

3. Bewertung Eingriffsflichen

Aufgrund der intensiven Nutzung der Grundsticksflache als Pferdekoppel und der
Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,35, wird das Gebiet gem. Leitfaden
“Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” in Kategorie | "Gebiete mit geringer
Bedeutung” eingestuft, weiterhin kann von einem niedrigen bis mittleren
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad ausgegangen werden.

Zur Minimierung des Eingriffes werden die Vorschlage des Gutachters aufgegriffen
und folgende Manahmen in den Plan der Einbeziehungssatzung aufgenommen:

- Schaffung von Zauneidechsenhabitaten im Bereich oberhalb des Grabens in Form
von Steinhaufen

- Kein Einleiten von Schmutzwasser oder belasteten Flissigkeiten, auch wihrend
der Bauphase, in den bestehenden Graben

- keine Beeintrachtigung der nordlich des Geltungsbereiches gelegenen
Randbereiche wéhrend der Bauarbeiten

Weiterhin wird am westlichen Geltungsbereichsrand ein bis zu 12 m breiter
Grunstreifen mit Pflanzgeboten festgesetzt.

Aufgrund dieser Festsetzungen und der festgestellten Eingriffsschwere, wird der
Faktor 0,4 gewahlt,
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4, Festlegung der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen
In die Berechnung gehen, gemaR "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", die
Flachen ein, die eine erhebliche und nachhaltige Umgestaltung oder
Nutzungsénderung erfahren.
Dies ist im vorliegenden Bebauungsplanentwurf lediglich die Flache auRerhalb der
festgesetzten Griin- und Ausgleichsfiachen, da nur hier eine Bebauung
(Versiegelung) maglich ist.
Sie betragt: 2.538 m?

Somit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf: 2538 m?2x 0,4 = 1.015 m?

5. Festlegung der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnahmen
Innerhalb des Geltungsbereiches wird folgende Ausgleichsflache festgelegt:
Dreieck zwischen geplanter Bebauung und Kreisstrake MIL 12

Gréle: 1.107 m?

Fur diesen Bereich wird folgendes festgesetzt:

- Aufgabe der intensiven Nutzung als Pferdekoppel und Entwicklung der Flache zur
Extensivwiese mit zweimaliger Mahd und Abtransport des Méahgutes

- Pflanzung von drei heimischen Laubbaumen der unten aufgefihrten Liste

- die bestehenden Bdume sind zu erhalten

6. Griinordnungsplan

Fur die am westlichen Geltungsbereich festgesetzte Griinflache sowie die Flachen
innerhalb der Baufelder werden Bepflanzung mit standortheimischen Baumen und
Strauchern aus der folgenden

Pflanzliste:

Standortheimische Baume:

acer preudoplatanus Bergahorn
fraxinus excelsior Esche
ulmus carpinifolia Feldulme
salix alba " Liempde " Silberweide
acer platanoides Spitzahorn

quercus robur Stieleiche
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tillia cordata Winterlinde
acer campestre Feldahorn
carpinus betulus Hainbuche
prunus avium Vogelkirsche

Pflanzabstand Bdume: 15 m (Bdume bis 25 m Héhe, Stammumfang 16 - 18 cm )
Pflanzabstand Baume: 8 m ( Baume bis 15 m Hohe, Stammumfang 12 - 14 cm )

Standortheimische Straucher:

crataegus monogyna Weildorn
corylus avellana Haselnuss

rosa canina Hundsrose
cornus mas Kornelkirsche
ligustrum vulgarea Liguster
frangula alnus Faulbaum
cornus sanguinea roter Hartriegel
euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
salix purpurea Purpurweide
salix aurita Ohrchenweide

Pflanzabstand Zwischenpflanzung Straucher:
fur die Grofle Str mB 60 - 100, Pflanzreihen in 1,50 m Abstand, innerhalb der
Reihe Pflanzabstand 2 m, Pflanzung in Gruppen von 5 - 7 St. je Art.

7. Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Gemal " Eingriffsregelung in der Bauleitplanung " sollen bei der Inkraftsetzung
eines Bebauungsplanes die MaRnahmen mit Ausgleichsfunktion auf den
zugeordneten Flachen in einem angemessenen zeitlichen Zusammenhang mit den
Eingriffen durchgefuhrt werden. Dies wird u.a. in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt Miltenberg und dem Bauherrn veranlasst.

Die PflanzmaRnahmen fur die Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches
massen spatestens mit Fertigstellung des ersten Gebaudes abgeschlossen sein.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die gesamten Ausgleichsflachen
dem Landesamt fiir Umweltschutz gemeldet.

Ingenieurbiiro Eilbacher, 07.05.2013, erginzt am 04.09.2013
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Miltenberg-Wenschdorf, Flur-Nr. 14, Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Sehr geehrte Frau Bissert,
am 06.03.2013 und am 24.04.2013 habe ich mir das Geldnde angesehen und kann folgende
Aussagen zur Betroffenheit streng geschiitzter Arten und europaischer Vogelarten machen:
1. Fir europ&ische Vogelarten nach Art. 1 der VSR sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten. Brutstatten sind nicht betroffen (die wenigen
vorhandenen Biume weisen weder Hohlen auf, noch wurden Nester bzw. Horste
vorgefunden, die Reduktion von Nahrungshabitaten ist gering und nicht erhebiich.
2. Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten kénnen, aufgrund ungeeigneter
Standortbedingungen ausgeschlossen werden.
3. Fur streng geschiitzte Sdugetiere (Fledermé&use) dient der Bereich nur als
Nahrungshabitat, die Reduktion von Nahrungshabitaten ist gering und nicht erheblich.

4. Reptilien (hier Zauneidechse und Schiingnatter) kénnen fir das Grundstick Flur-Nr.

14 ausgeschlossen werden. In den Randbereichen zur MIL 12 sind Vorkommen der

Zauneidechse nicht vollstdndig auszuschlieBen (Bereich zwischen Zaun und
Graben). Die Anlage von Zauneidechsenhabitaten zur Eingriffsminimierung sollte hier
ausreichend sein.

5. Als streng geschiitzte Falter sind Vorkommen der beiden Wiesenknopf-
Ameisenbldulinge (Maculinea nausithous und M. teleius) in der unmittelbaren

Umgebung nicht auszuschlieBen. Der Grolle Wiesenknopf konnte an dem Feldweg
nérdlich von Flur-Nr. 14 nachgewiesen werden. Ob die Wirtsart der beiden Bldulinge

auch im Bereich der gepianten Eingriffe auftritt konnte nicht festgestellt werden. Es
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kann jedoch ausgeschiossen werden, dass die streng geschitzten Falter aktuell auf

der intensiv genutzten Pferdekoppel auftreten. Aufgrund der hohen Trittbelastung und

der Uberweidung der Fléche, sind Vorkommen der beiden Falter auf der

Eingriffsfliche auch dann nicht zu erwarten, wenn die Wirsart dort auftreten sollte. In

den nérdlich angrenzenden Randbereichen des Wirtschaftsweges ist ein Vorkommen
der beiden Falterarten nicht auszuschlieRen. Hier sind méglicherweise
Schutzmaflinahmen notwendig (Einrichtung von Tabuflichen wahrend der
Bauphase).

6. Furweitere Tiergruppen (Amphibien, Fische, Geradflugler, Kafer, Libelien und
Weichtiere) sind Beeintrachtigungen auszuschlieBen, soweit Havarien
ausgeschlossen werden kdnnen, die angrenzende FlieBgewzsser erheblich
beeintrachtigen.

Mit freundlichen Griiken

B A

B. Kaiser

Tel: 1931-9705036. - Fax- 0931-9701037, - e-mail: ocaw@arcor de
Bankverbindung Stadiische Sparkasse Wurzburg {BLZ 970 500 003, Konto-Nr. 1201946
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