Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mainbullau-Schafatsdacker” fiir die Grundstlicke
FI.Nrn. 34, 36, 162 und 163 Gem. Mainbullau (Mainbullau 22, 24 und 26)

Zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

1. Anlass der Planung

Ziel der Bauleitplanung war die Schaffung von neuem Baurecht im Bereich der Grundstiicke
FI.Nmn. 34, 162 und 163 Gemarkung Mainbullau (Mainbullau 24 und 26) sowie die
Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf zum Neubau eines Feuerwehrhauses auf
dem Grundstlck FI.Nr. 36 Gem. Mainbullau (Mainbullau 22). Hierzu musste eine Erweiterung
der Dorfgebietsausweisung sowie fur die FI.Nr. 36 die Ausweisung einer Flache flr den
Gemeinbedarf — Feuerwehr erfolgen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Stellungnahmen der Behorden und Blirger

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde durch die Anfertigung einer Berechnung
nach dem Leitfaden des Bayer. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durch das Biro Main Energie GmbH Karlheinz
Paulus beachtet. Es wurden Ausgleichsflachen innerhalb und aullerhalb des
Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes vorgesehen.

Als Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass fur die Schutzgiter Klima- und
Lufthygiene, Boden, Wasser, Arten- und Lebensrdume, Landschaft, Mensch sowie Kultur-
und Sachguter keine bzw. nur geringe Auswirkungen bzw. Erheblichkeiten vorliegen.

Die im Rahmen der einzelnen Auslegungen und Behdérdenbeteiligungen vorgebrachten
Stellungnahmen wurden soweit erforderlich in den Bebauungsplan eingearbeitet. Dies
insbesondere im Hinblick auf die nachrichtiche Ubernahme der Grenze des
Trinkwasserschutzgebietes.

3. Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Ausweitung der MD-Flachen bzw. die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf
ergab sich aufgrund der Notwendigkeit des Neubaus eines Feuerwehrhauses flr den
Stadtteil Mainbullau sowie durch Bauwlinsche Mainbullauer Grundstiickseigentimer.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind nicht vorhanden. Fur die vorliegenden
Wohnbauplanungen sowie die Planung eines Feuerwehrhauses sind keine anderweitigen
brachliegenden Siedlungsflachen im Dorfgebiet von Mainbullau vorhanden.
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