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Aligemeines

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Im Miltenberger Stadtteil Mainbullau méchten Bauwerber Wohnh&user mit Garagen und Hallen
errichten. Die Stadt Miltenberg plant die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses.

Hierfiir soll fiir die Flachen FI.Nmn. 34 und 36 und in einem Teilbereich der Flachen FI.Nm. 162
und 163 Gemarkung Mainbullau ein Bebauungsplan als Grundlage der Bebauung erstellt
werden.

Da ein Bebauungsplan aus dem rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan entwickelt werden
muss und die geplanten Bauflachen dort teilweise als landwirtschaftliche Flachen und teilweise
als Dorfgebiet ausgewiesen sind, muss der Flachennutzungsplan der Stadt Miltenberg fiir
diesen Bereich geandert bzw. erweitert werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

1.2. Argumentation der Stadt Miltenberg

Der Stadtteil Mainbullau hat sich historisch als offene Bebauung entwickelt.

Es entstanden einzelne Gehdfte, wobei die Felder - bedingt durch die Besitzordnung - dem
jeweiligen Hof zugeordnet waren. Die Hofe gruppieren sich kreisfrmig um das Dorfzentrum,
den Dorfteich mit Kirche, herum.

Entlang der Strale in Richtung Flugplatz haben sich weitere Hofe angesiedelt. In den
vergangenen Jahrzehnten wurden im dstlichen Bereich in zweiter Reihe Flachen bebaut. Dies
soll nun auch im nordlichen Bereich erméglicht und die ErschlieBung der vorhandenen
Baugrundstiicke neu strukturiert werden.

1.3.  Geplante Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft eine Flache von ca. 1,3 ha. Die Erweiterung
des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,74 ha.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen von landwirtschaftlichen Flachen zu
Dorfgebietsflachen bzw. von Dorfgebietsflachen zu Flachen fiir den Gemeinbedarf fir die
Feuerwehr umgewandelt werden.

Die zu bebauenden Flachen befinden sich in Privatbesitz. Die landwirtschaftlichen Flachen
wurden intensiv genutzt. Die weiteren Flachen waren bereits bebaut.

Zur weiteren Beschreibung der einzelnen Festsetzungen wird auf die Ausfiihrungen der
Begriindung verwiesen.



14. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und deren Beriicksichtigung

Zu beriicksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Bau- und
Raumordnungsgesetze, die Naturschutzgesetze, das Denkmalschutzgesetz, die Abfall.,
Bodenschutz- und Wassergesetzgebung sowie die Immissionsschutzgesetzgebung.

Umweltbericht

2.1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter und
Vemmeidungsmafinahmen

Bei der vorliegenden, argumentativen Beurteilung der Umweltauswirkungen werden vier Stufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

a) Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet befindet sich im Anschluss eines Siedlungsbereiches. Das Gebiet wird im Westen,

Osten und Siiden von Gebauden eingegrenzt.

Der Stadtteil Mainbullau ist geprégt durch seine offene Bauweise. Die ndchste Bebauung liegt ca. 20 -
30 m von den Baufenstem entfernt.

Das Gelande falit leicht in stidliche Richtung.

Auswirkung:
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mainbullau Schafdtsécker* werden zum Teil

landwirtschattlich genutzte Fidchen zu Baufldchen umgewandelt.
Die GroRe der umgewandelten Flachen betragt ca. 3.700 m?

Es wird eine offene Bauweise geplant, somit wird weder einer Frischluftschneise noch eine zugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeinflusst.

Durch die Festsetzung einer max. Wandhdhe von 6,50 m, 7,50 und 8,50 m ab dem natiidichen Gelénde
und einer Dachneigung von 35° - 50° kann bei einer durchschnittlichen Geb&udebreite von 11 m eine
Firsthohe von 15,00 m erreicht werden.

Ergebnis:

Da es sich bei der Bebauungsplanaufstellung um die Schaffung von nur 6 Baurechten handelt, die
Grundfiachenzahl auf 0,3 bis 0,5 festgesetzt ist und eine intensive Eingriinung stattfindet, wird von einer
geringen bis keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima- und Lufthygiene ausgegangen.

b) Schutzgut Boden

Beschreibung
Die Anderungsfldche wird gegenwartig intensiv als Acker-, Garten-, Wege- und Rasenfidchen genutzt

und als Bereich ohne besondere Bedeutung eingestuft. Nach dem Oberbodenabtrag (i.M. 30 cm) wird
bindiger Boden vorgefunden.



Auswirkungen:
Bau- und anlagenbedingt sind innerhalb des Geltungsbereiches Flachenversiegelungen von max. 0,3

ha méglich.

Ergebnis:
Das Schutzgut Boden erfahrt durch die geringfligige Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches eine

geringe Beeintrachtigung.
c) Schutzgut Wasser

Beschreibung; i
Oberflachengewésser,  Wasserschutzgebiete, ~ Uberschwemmungsbereiche  oder  sonstige

wasserwirtschaftlich sensible Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Oberflachenwasser:

Das Regenwasser kann zurzeit auf den unbefestigten Flachen versickern, bzw. entwassert durch die
natiirliche Gelandeneigung in die beiden angrenzenden Entwésserungsgraben.

Grundwasser:

Aufgrund der Hohenlage wird Grundwasser nur in groReren Tiefen vorgefunden. Es gibt keine
Erkenntnisse, die gegen eine flachige Versickerung der Niederschlagswasser aus den versiegelten
Flachenbereichen im Plangebiet sprechen.

Es findet eine Teilversiegelung der Fldchen statt. Die fldchige Versickerung des Niederschlagswassers
in den nicht versiegelten Bereichen bleibt maglich.

Auswirkungen:
Grundwasser:

Durch die geplanten Baumainahmen werden Wohngebaude, Garagen und Hallen errichtet. Der Eingriff
in das Erdreich durch die Erichtung von Kellergeschossen wirkt sich nur geringfiigig auf das Schutzgut
Grundwasser aus.

Oberfidchenwasser:

Das anfallende Oberflachenwasser kann weiterhin dem angrenzenden Entwasserungsgraben gemas
den technischen Regeln der TRENOG zugefiihrt werden. Somit ergeben sich keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Oberflachen.

d) Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der Flachennutzungsplandnderung liegt auBerhalb

des Naturparks Bayrischer Odenwald, es sind keine Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Die gesamte Flache wird gegenwértig intensiv als Acker-, Garten-, Wege- und Rasenfldchen genutzt. Es
befinden sich weder alte Baume noch Stréucher auf dem Grundstiick, was auf eine geringe Bedeutung
der Flache als Nist- und Lebensraum schlieRen lasst.

Auswirkungen:
Durch die Errichtung von Wohnh&usem und Hallen wird die Ackerfléche reduziert. Um diesen Eingriff zu

kompensieren, wurde eine intensive Eingriinung festgesetzt, die sich als neuer Lebensraum firr Végel
und Kleinstlebewesen entwickeln kann.

Ergebnis:
Aufgrund der bisherigen Nutzung des Geldndes als Acker-, Garten-, Wege- und intensive Rasenfliche

wird von einer sehr geringen Beeintréchtigung des Schutzgutes Arten und Lebensréume (Vorkommen
von streng geschiitzten Tieren- und Pflanzenarten) ausgegangen.

Die Baufidchen sind mit Acker- und Weideflachen umgeben.
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Fiir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine européische Vogelart gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbesténde des § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfllilt.
Eine Betroffenheit der geschiitzten Arten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 43 Abs. 8 BNatSchG ist dementsprechend nicht
erforderlich. Eine vorhabensbedingte Zerstérung von potentiellen Lebensrdumen von nicht
gemeinschaftiich geschiitzten, nach BNatSchG streng geschiitzten Arten im Gebiet (i.S. des Art. 6a Abs.
2 S. 2 BayNatSchG bzw. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG) kann mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Daher wird auf die Ausarbeitung einer umfangreichen speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung verzichtet.

Beziiglich des Artenschutzes wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass der Baubeginn, insbesondere
das Abschieben des Oberbodens, auerhalb der Brut- und Nistzeit (01.10.-28.02.) erfolgen muss. Durch
diese Festsetzung wird eine vorhabenbedingte Zerstérung von potentieflen Lebensrdumen
ausgeschlossen. Ackerflichen und Randstreifen sind potentieller Lebensraum bodenbriitender
Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, einer nach der Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Art.

e) Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Planungsgebiet befindet sich im Anschluss eines Siedlungsbereiches. Das Gebiet wird im Westen,
Osten und Siiden von Geb&uden eingegrenzt und im Norden eingegriint. Die vollstandige Eingriinung
des Grundstiickes mit standortheimischen Gehdlzen, groRkronigen Baumen bis 25 m Hohe und
hochstammigen Obstbdumen sind wirkungsvolle VermeidungsmaRnahmen zum Schutz des
Landschaftsbildes.

Auswirkungen:
Durch die Ermichtung der Wohngebaude und Hallen wird der Ortsrand abgerundet. Die neue geplante
Bebauung bleibt innerhalb der Bebauungsgrenze und wird sich gut in das Landschaftsbild einfiigen

Ergebnis:
Aufgrund der festgesetzten Eingriinungsmanahmen und der umliegenden Bebauung wird nicht von
einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen.

f) Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Die Fldchen innerhalb der Grenzen des Planungsgebietes werden gegenwartig intensiv als Acker-,
Garten-, Wege- und Rasenflichen genutzt. Die Flachen werden als Dorfgebiet ausgewiesen. Die
umgebenden Fldchen werden ebenfalls im Sinne eines Dorfgebietes genutzt. Hierzu wird auf die
erganzenden Ausfiihrungen in der Begriindung verwiesen.

Auswirkungen:

Innerhalb eines Dorfgebietes kann es zu einer Beeintrachtigung der Menschen durch Staub, Geruch und
Schall durch die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Flachen kommen.

Baubedingt kommt es wahrend der Bauarbeiten durch die erforderlichen Baufahrzeuge zu
Staubentwicklung und Schallemissionen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt.

Ergebnis:

Durch die geplante Neubebauung und die Nutzung der umiiegenden Flachen (weiterhin) im Sinne eines
Dorfgebietes mit Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Flachen kommt es zu Immissionen im Bereich
der neuen Grundstiicke.



Die zu erwartenden Immissionen entsprechen der Nutzung als Dorfgebiet. Einschrankungen sind nicht
zu erwarten.
g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Informationen {iber das Vorhandensein von Baudenkmalern vor.

2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Bei der Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde der Umweltzustand des Planungsgebietes auf dem
jetzigen Stand als intensiv genutzte Ackerflachen und bebaute Fléchen bestehen bleiben.

2.3. Geplante MaBnahmen zur Vemmeidung, Vemingerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

Als MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen werden
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung
Ausgleichsflichen mit Pflanzgeboten am Rand der Bebauung festgesetzt. Damit wird gleichzeitig eine
Abgrenzung zur offenen Landschatt hin erreicht.

24.  Anderweitige Planurgsméglichkeiten
Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind nicht verhanden. Fiir die Planung in diesem Umfang sind

keine brachliegenden Siedlungsfléchen oder Konversationsfldchen im Dorfgebiet von Mainbullau
vorhanden.

25. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Als Grundlage fiir die argumentative Darstellung und die Bewertung sowie als Datenquelle wurden die
Unterlagen zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung sowie biiroeigene Bestandserfassungen und

Vermessungen verwendet. Ebenso wurde der Dienst des Landesamtes fiir Umweltschutz (LfU), FIN-
Web genutzt.

26.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf die Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise wird die Stadt Miltenberg in Zusammenarbeit mit
den Bauherren achten.

2.17. Zusammenfassung

Die Stadt Miltenberg erstellt einen Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan fiir einen
Teilbereich im Stadtteil Mainbuliau zur Errichtung von Wohngebéuden, einem Feuerwehrhaus, Garagen
und Hallen und &ndert den Flachennutzungsplan entsprechend im Parallelverfahren.

Dies wurde aufgrund verschiedener Bauwiinsche veranlasst.

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes werden intensiv als Acker-, Garten-, Wege- und
Rasenfidchen genufzt oder sind schon bebaut. Durch die Errichtung der neuen Gebaude werden die
einzelnen Schutzgiiter nur in geringem MaRe beeintrachtigt.

Die Anderungsflache wird gegenwartig intensiv als Acker-, Garten-, Wege- und Rasenflichen genutzt.
Die Umweltbelastungen liegen hauptséchiich in der Versiegelung von Teilflachen wegen des Verlustes
der Bodenfunktion. Da die flachige Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken



moglich bleibt, bleiben die Auswirkungen der Fléchenversiegelungen gering. Durch die vorgesehenen
Vermeidungs- und Ausgleichmafnahmen kénnen vorhandene Lebensréume erhalten und Neue
geschaffen werden. Deshalb sind die Wechselwirkungen der Umweltfolgen als gering zu beurteilen und
negative Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Ergebnis
Auswirkungen (=allgemein) | Auswirkungen (=dauerhaft)

Klima und Lufthygiene geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Boden geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Arten und Lebensraume geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Landschaft keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung

Mensch geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ausgleichsberechnung

31 Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes werden neue
Baufelder geschaffen und Beeintréchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
vorbereitet.

Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die 6kologischen Wertigkeiten der
Schutzgiiter erfasst, die Eingriffsfolgen bewertet und Vorschlége zur Minimierung und Kompensation der
zu erwartenden Beeintrachtigung unterbreitet.

Durch griinordnerische Mafnahmen, die in den Bebauungsplan einflieRen, wird angestrebt, die
potenziellen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter innerhalb des Plangebietes zu minimieren.
Durch Manahmen innerhalb des Geltungsbereiches wird dieser Eingriff ausgeglichen.

Auf die zeichnerische Darstellung in der Anlage zum Umweltbericht wird an dieser Stelle verwiesen.

3.2 Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

Von den im Geltungsbereich befindlichen Flachen der

FI.Nm. 162 (2.686 m? und 34 (3.717 m?) werden

- 3.535 m?intensiv landwirtschaftlich (FI.Nr. 162 — 2.686 m? und FI.Nr. 34 - 849 m?) und

- 388 m? (FI.Nr. 34) intensiv als Garten genutzt.

- 2.480 m? (FI.Nr. 34 incl. neuer Griinfliche 49 m?) sind bebaut oder werden als Hoffldche genutzt.

Somit sind sie als Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild und in Kategorie |
oberer Wert einzuordnen. Die GesamtgroRe betragt 6.403 m?



Die Uberplante Fl&che des Grundstiickes 162 (1.430 m? + 92 m? = 1.522 m?) und das riickwartige
Teilstiick der Flache 34 (754 m? + 95 m? = 849 m?) werden landwirtschaftlich intensiv genutzt. Bei diesen
Flachen ist von einem niedrigen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auszugehen. Geplant ist eine GRZ
von 0,3.

Fiir die intensiv genutzte Gartenflache (388 m?) im vorderliegenden Bereich der Fliche 34 ist eine
hohere GRZ von 0,5 geplant. Die Restflache des Grundstiickes 34 (2.480 m?) ist bebaut oder durch
Hofflachen Grofteils versiegelt.

Flache 163

Die Gesamtflache des Grundstlickes betragt 8609 m? im Gebiet des Bebauungsplanes liegen davon
6.320 m2.

Ein Teil der betroffenen Flachen (2.865 m?) ist schon durch Wohngeb&ude, Garagen (2.012 m?) bzw.
Hallen und Dunglegen (853 m?) bebaut. Die Restfldchen 3.455 m? sind befestigt, geschottert und als
intensiv gepflegte Rasen- und Griinflichen genutzt.

Sie sind somit als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild und in
Kategorie | unterer Wert einzuordnen.

Es ist im hinter liegenden Bereich der Fldche fir die Halle (1.346 m? eine Eingriinung mit
standortheimischen Gehélzen und eine GRZ von 0,5 geplant. 853 m? dieser Flache sind schon bebaut;
hier ist fir 493 m? ein Ausgleich zu schaffen. Im vorderliegenden Bereich ist eine kleine
Grundflachenzahl von 0,3 geplant, hier sind von 4.974 m? schon 2.012 m? bebaut. Fiir 2.962 m? ist ein
Ausgleich zu schaffen.

FLNr. 36

Die Flache war bis auf eine Gartennutzung und kleinere Griinflachen mit einem Wohnhaus und
Nebengeb&ude bebaut. Die Gebaude wurden erst kiirzlich abgebrochen. Das neue Baurecht entspricht
mit einer Grundfiéchenzahl von 0,35 in etwa der vorherigen Bebauung. Daher ist keine Ausgleichsfléche
notwendig.

3.3 Bewertung und Berechnung der Eingriffs- und Ausgleichsflidchen

In die Berechnung gehen gemaR dem Leitfaden in der Bauleitplanung die Fléchen ein, die eine
erhebliche und nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsénderung erfahren.

FI.Nr. 162 (1.430 m? + 92 m?) + riickwartiges, landwirtschaflich genutztes Teilstiick FI.Nr. 34 (754 m? +
95 m?)

Durch die Eingriinung mit standortheimischen Geholzen, das Verbot von Einfriedungen mit
Sockeimauem und den Bau von Zaunen mit 20 cm Abstand zur Oberfliche, dem Gebot zur
Versickerung von Oberflachenwasser und die kleine Grundfidchenzahl von 0,3 kann der
Kompensationsfaktor nach der Matrix der Eingriffsregelung in die Kategorie | Typ B und der Faktor 0,4
festgelegt werden. Das ergibt bei einer Fléche von 2.371 m? (1.430 m? + 92 m? + 754 m? +95 m?) eine
Ausgleichsflache von 949 m?,

FL.Nr. 34 (vorderliegende Teilflache

Durch das Verbot von Einfriedungen mit Sockelmauem und dem Bau von Z&unen mit 20 cm Abstand
zur Oberflache, dem Gebot zur Versickerung von Oberflichenwasser kann das Grundstiick in die



Kategorie | Typ A eingeordnet werden, dies bei einer Grundfiéchenzahl von 0,5 den Faktor 0,5 und bei
388 m? Flache eine Ausgleichsflache von 194 m2

Dies ergibt die fiir die FL.Nm. 162 und 34 insgesamt eine notwendige Ausgleichsfliche von 1.143 m?
(949 m? + 194 m?)

FLNr. 163

Die betroffenen Garten- und Freifldchen im Bereich des Bebauungsplanes die noch nicht bebaut sind
betragen 3.455 m?,

Nach der Matrix der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich daraus eine Einordnung in die
Kategorie |, Typ A (fiir den riickwartigen Bereich mit GRZ 0,5) bzw. Typ B (fiir den vorderen Bereich mit
GRZ 0,3).

Durch die Eingriinung mit standortheimischen Gehélzen, die Einfriedung bzw. Zaune ohne
Scckelmauemn, den Bau von Zaunen mit 20 cm Abstand zur Oberflache und die kleine Grundfldchenzahl
von 0,3 kann fiir den vorderen Bereich der Kompensationsfaktor auf 0,4 festgesetzt werden. Durch die
Festsetzungen fiir den riickwartigen Bereich mit einer Grundflachenzahl von 0,5 (Dachwasser ist vor Ort
zu versickem bzw. in einem Teich zu bewirtschaften, Einfriedungen bzw. Z&une chne Sockelmauem)
kann der Kompensationsfaktor auf 0,5 festgelegt werden.

Damit sind Ausgleichsflachen fiir den vorderen Bereich und die Begriinung mit 2.862 m? (109 m? + 827
m? + 1783 m? + 243 m?) und dem Faktor 0,4 im Umfang von 1.184 m? notwendig.

Fiir den Bereich der Lagerhalle mit 493 m? und dem Faktor 0,5 sind Fl&chen in der GroRe von 247 m?
notwendig. Insgesamt wird eine Ausgleichsfldche in der GroRe von 1.431 m? (1.184 m? + 247 m?
bendtigt.

Somit ergibt sich ein gesamter Ausgleichsbedarf von insgesamt 1.143 m? + 1.431 m? = 2.574 m2.

3.4 Festlegung der Ausgleichsfidchen und Ausgleichsmafnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden folgende Ausgleichsfléchen festgelegt:
FI.Nm. 162 und 34

Die Streuobstfidchen auf dem Grundstiick 162 im Norden des Geltungsbereiches haben eine GroRe von
insgesamt 1.164 m2,

AuRerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Ausgleichsflachen vorgesehen:
FI.Nr. 163

Die Streuobst- und Griinflachen im Norden des Grundstiickes FLNr. 163 werden mit einer GroRe von
1431 m? als Ausgleichsfldche im Grundbuch zu Gunsten des Freistaates Bayem gesichert. Der
Eigentiimer verpflichtet sich zugunsten des Freistaates Bayem, vertreten durch das Landratsamt
Miltenberg - untere Naturschutzbehérde -, alle Nutzungen, die dem auf dem Grundstiick bezweckten
Biotop- und Artenschutz (Streuobstwiese, einheimische Hochstdmme, Apfel- und Bimb&ume, extensive
Nutzung, kein Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln, zweimal jahrliche Mahd, erste Mahd nicht vor Ende
Mai, Pflanzabstand max. 15 m, die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, ggf. sind Nachpflanzungen
2u veranlassen) nicht dienlich sind zu unterlassen. Hierzu gehoren auch bauliche, landwirtschaftliche,
forstwirtschattliche und fischereiwirtschaftliche Nutzungen sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen.

Fiir den Fall der Nichterfiillung ist der Freistaat Bayern berechtigt, auf dem dienenden Grundstiick alle
MaRnahmen, insbesondere Gestaltungs-, Pflege-, ErhaltungsmaBnahmen, durchzufiihren bzw.
durchfiihren zu lassen, welche zur Schaffung und Erhaltung der AusgleichsmaRnahme entsprechenden
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den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich cder zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck
das dienende Grundstiick durch beauftragte Personen betreten und befahren zu lassen.

Der Freistaat Bayern ibernimmt im Zusammenhang mit der beschrénkten personlichen Dienstbarkeit
und der Reallast keinerlei Unterhaltungspfiicht, Verkehrssicherungspflicht oder Kosten.

Im Bereich der Streuobstwiesen innerhalb des Geltungsbereiches wird die Pflanzung von
standortheimischen Obstbaumen (Hochstdmme) und Strauchern festgelegt:

Malus Apfelbaum
Pyrus Birnbaum

Im Bereich der Griinfléchen und Eingriinungen sind wird folgende Bepflanzung festgelegt:
Standortheimische Baume:

acer preudoplatanus Bergahorn
fraxinus excelsior Esche
ulmus carpinifolia Feldulme
salix alba ,Liempde* Silberweide
acer platanoides Spitzahom
quercus robur Stieleiche
tillia cordata Winterlinde
acer campestre Feldahom
carpinus betulus Hainbuche
prunus avium Vogelkirsche

Pflanzabstand Béume: 18 m (Baume bis 25 m Hohe, Stammumfang 16-18 cm)
Pflanzabstand B&ume:10 m (Baume bis 15 m Hohe, Stammumfang 12 -14 cm)

Standortheimische Straucher

Crataegus monogyna Weildorn
Corylus avellana Haselnuss
rosa canina Hundsrose
comus mas Komelkirsche
ligustrum volgarea Liguster
frangula alnus Faulbaum
comus sanguinea roter Hartriegel
euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
salix aurita Ohrchenweide
salix purpurea Purpurweide

Pflanzabstand Zwischenpflanzung Straucher:
fir die GréRe Str mB 60-100, Pflanzreihen in 1,50 m Abstand, innerhalb der Reihe Pflanzabstand 2 m,
Pflanzung in Gruppen von 5-7 St. je Art.

Somit werden insgesamt 2.595 m? Ausgleichsfidchen geschaffen (1.164 m2 + 1.431 m?).

3.5 Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen

Gemal ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® sollen bei der Inkraftsetzung eines
Bebauungsplanes die MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion auf den zugeordneten Flschen in einem
angemessenen zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen durchgefiihrt werden. Dies wird u.a. in
enger Zusammenarbeit mit der Stadt Miltenberg und dem Bauherm veranlasst.
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Die PflanzmaBRnahmen fur die Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches mussen
spatestens mit Fertigstellung des ersten Gebaudes abgeschlossen sein.

Die Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches werden grundbuchrechtlich zugunsten des
Freistaates Bayern gesichert.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die gesamten Ausgleichsflachen dem Landesamt
fir Umweltschutz gemeldet.

\
Milt}enberg, den 14.04.2015, erganzt am 20.08.15

Demel
1. Biirgermeister

Anlage: zeichnerische Darstellung zur Ausgleichsberechnung

11



1E4

Zeichnerische Darstellung zur Ausgleichsberechnung
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